- ;"(&_ Projet de modification au Reglement de I'arrondissement de Sainte-
VILLE DE "M Foy-Sillery—Cap-Rouge sur l'urbanisme relativement aux zones
QJEBEC 32226Hb et 32227Mc.

Arrondissement de
Sainte-Foy-Sillery—-Cap-Rouge

Fiche synthese
Opinion
1. OBJET DE LA DEMANDE

La demande vise :
* acréer lazone 32230Mc a méme la zone 32227Mc;
e aagrandir la zone 3226Hb a méme une partie de la zone qui est réduite d’autant;

» acréer la grille de spécifications 32230Mc en dupliquant la grille de spécifications 32227Mc :

0 en ajoutant les groupes d'usages C21 Débit d’alcool (superficie maximale de
plancher de l'aire de consommation par batiment 200 meétres carrés) et
|2 Industrie artisanale;

0 enremplacant le nombre d'étages maximal de 4 a 6;

e amodifier la grille de spécifications 32226Hb de maniere a permettre :
0 un nombre d'étages maximal de 4 a 6;

0 une marge latérale de 1,5 métre au lieu de la moitié de la hauteur du mur
contigu a celle-ci;

0 un type de milieu "axe structurant” au lieu de "général’”;

2. REGLEMENTATION EN VIGUEUR

Les grilles de spécifications 32226Hb et 32227Mc autorisent que 4 étages et n'autorise pas les
usages de la classe C21 Débit d’alcool et 12 Industrie artisanale.

3. EXPOSE DE LA SITUATION

Le lot concerné 1 738 353, sur lequel existe un batiment, est assujetti a deux zonages différents.
La zone 32227Mc, incluant l'intersection du chemin Sainte-Foy et de I'avenue Myrand, posséde
un caractére mixte alors que la zone 32226Hb est orientée vers un caractere résidentiel de
moyenne densité.

Le requérant désire modifier la réglementation d’urbanisme de maniére a permettre la réalisation
d’'un batiment de cing a six étages comprenant des fonctions commerciales et résidentielles a
I'avant et une occupation résidentielle & I'arriere de 57 logements avec 132 cases de
stationnement souterrain. Le projet vise I'ajout de deux étages résidentiels (12 logements) sur le
batiment existant. Les trois étages inférieurs demeurent occupés a des fins commerciales dont
un bar et une microbrasserie ce qui nécessite I'ajout des groupes C21 Débit d’alcool et 12
Industrie artisanale a la nouvelle grille de spécifications 32230Mc.

La modification demandée concernant la limite de zone ne permet pas d'assurer un contréle
adéquat sur les autres propriétés qui pourraient également avoir des gabarits de 6 étages avec
des usages autorisés de C21 Débit d’alcool et 12 Industrie artisanale. Ces usages sont
acceptables dans le contexte actuel et pour I'emplacement désigné ce qui incite a créer une
nouvelle zone a méme la zone 32227Mb pour assurer un contréle sur les demandes futures.

Cette modification affirme le caractére mixte du chemin Sainte-Foy et résidentiel de I'avenue
Myrand.

Le requérant désire modifier le type de milieu pour le stationnement de général a axe structurant
A.

4. RECOMMANDATION

Approuver le projet de modification au Reglement de l'arrondissement de Sainte-Foy-Sillery-
Cap-Rouge sur I'urbanisme relativement aux zones 32226Hb et 32227Mc, R.C.A.3V.Q. 71.

DIVISION DE LA GESTION DU TERRITOIRE
Aolt 2011

CP/



- Projet de modification au Reglement de I'arrondissement de Sainte-

-2
VILLE DE “(“5 Foy-Sillery—Cap-Rouge sur l'urbanisme relativement aux zones
QUEBEC 32226HD et 32227Mc.

Arrondissement de
Sainte-Foy-Sillery—-Cap-Rouge

Fiche synthese

Opinion
Zonage actuel

v \ . (4\‘ {
, ‘ . N \ Q\ o/)
. 32211Cb : \ A TN N e . ©
y . P N \ N, Q_\) 0,
\ 5 , ’ 4 \ &
P < b / b
. / ('.. -// e
rd P P ht
s
\\ ;
A 4 N\
el
‘./ b 8;\1(. -
\\ //'
\,
\.
Y
\\
.\\. '/’ Y \\ £ g
\ - N’
o ) \,
e \\
32225Mc 2Ry
< 2 P
N v

-~

32704Pa
N, h " .._,. yd \, .\ 3 //
™ o "4 rd \ /
P4 \ ¢ ,
N % '/ /'/ ¥ S - 3
TN 4 v i \r/ 4
N : < 32721Mb
%, M\ \32702Ha\ % N P
32720Hd N > : y %L N
.' / / Go N
e A : Vd A 2 4
i 7 y 5 X
f'&* e ~ ) p P %’
Hy - ., g P /:90
ﬁl{l-r N _/’ ._," (o2

DIVISION DE LA GESTION DU TERRITOIRE
Aolt 2011

CP/



-~

- ak_ Projet de modification au Reglement de I'arrondissement de Sainte-
VILLE DE "M Foy-Sillery—Cap-Rouge sur l'urbanisme relativement aux zones
Q[:]EBEC 32226Hb et 32227Mc.

Arrondissement de
Sainte-Foy-Sillery—-Cap-Rouge

Fiche synthese

Opinion
Zonage projeté
7 g //// \\
2 32211Cb / N N
) / / : \
/9 Vs S
. . kY . /// Q_
N ~32209Hb
N p <
\\\ '?‘,79 \\\ N
\ OO \ N
\\ @ \\ \\
N 32226Hb
\ 7 32228Mc.
Y .--"'\ ‘\\

AN
AN

32704Pa

\\\ %/; \\\ X \\\\
%, 3 Ib
N N B, N\ 32721V
i:. 2 H: @ i
%M\ 32702Ha , % N !
32720Hd 2 B RN N \\
'-. \ < /\\ N

DIVISION DE LA GESTION DU TERRITOIRE
Aolt 2011

CP/



| <

K :& Projet de modification au Reglement de I'arrondissement de Sainte-
VILLE DE ‘M Foy-Sillery—Cap-Rouge sur l'urbanisme relativement aux zones
Q[:]EBEC 32226Hb et 32227Mc.

Arrondissement de
Sainte-Foy-Sillery—-Cap-Rouge

Fiche synthese

Opinion
| \ |\ RdeCyrileDuguet \ | — S
o - — Autoroute Charest m—— — =

T15005Ch—

32202Cc

32207Pa

32720Hd

32718Md 32719Md

I Zones visees
|| Zones contigués

DIVISION DE LA GESTION DU TERRITOIRE
Aolt 2011

CP/



VILLE DE

QUEBEC

Arron

dissement de

Sainte-Foy-Sillery—-Cap-Rouge

Projet de modification au Reglement de I'arrondissement de Sainte-
Foy—Sillery—Cap-Rouge sur 'urbanisme relativement aux zones
32226Hb et 32227Mc.

Grilles de spécifications 32226Hb et 32230Mc

Fiche synthese

VILLE DE 'a REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE SAINTE-FOY-SILLERY-CAP-ROUGE SUR L'URBANISME

‘QUEBEC GRILE DE SPECIFICATIONS

Opinion

32226Hb
USAGES AUTORISES
HABITATION | Trpe de bitiment
I:ola | Jumelé | En rangée
Nowmbre de logement: autorizes par batiment Localization | Projet d'enzemble
H1 Logement [ Mini 1 0 | 0 [
I Mazimum 20 0 | 0
Nombre de chambres autorizées par batiment Localization I Praojet d'enzemble
H3 Maison de chambres et de pension [ Minimum| | [
| Maximmn |
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher
par etablizzement par batiment Localisation Projet d'enzemhble
Cl1 Services administratifs R
C2 Vente au détail et services E
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher
par établizsement par batiment Localization Projet d'ensemhble
P3 Etablissement d'éducation et de formation
P3 Etablissement de santé sans hébergement
RECREATION EXTERIEURE
Rl Parc
TSAGES PARTICULIERS
Usage spécifiguement excln Un établissement d'enseignement secondaire dune superficie de plancher de plus de 3 000 métres carrés
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur minimate Hauteur MNombre detages szcenl?_ze mmimal
de grands logements
metre "o munimale maximale minimal ‘masamal Tchou=ou T ou=ou
: S5m® ou + 103507 ou +
DIMEMNSIONS GENERALES 2 3
Marga Largeur combinde des cows Marge POS Powrcentaze Superficte
NOFAES D'IMFLANTATION Marge avant Iatérale atérales amere mminaal d'zre verte d'are
mimmale d'agrément
NORMES DTMPLANTATION GENERALES 5m T5m Im 30% Soilog
SEARCE BE RECYL A TARE Saimita Foy, Chann | Saimte Foy TEméme:
NORMES DE DENSITE Superficie maxmmale da plancher Nombre de logements 3 Thectare
Vente an detzml Adnumistration MMimimal Mzomal
Ru o Lo, - Par etabhizsement | Par batunent Par batoment
2200 o | 2200 n* 1100 m® 30logha
DISPOSITIONS PARTICULIERES
Calcul de la hauteur maximale d'un bdtiment sur un terrain en pente - article 340
STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYPE
Axe structurant 4
DISPOSITIONS PARTICULIERES
| e pourcentape minimal de la superficie des cases de stationmement ameénagées sur un lot qui doit étre souterraine est de 50 % - arficle 386
[ 'article 626 ne s'applique pas - article 636
| 'article 630 ne s'applique pas - article 636
| L'article 627 ne s'appligue pas - article 636
L'article 628 ne s'applique pas - article 636
ENSEIGNE
TYPE
Type 1 Général
AUTRES DISPOSITIONS PARTICULIERES
Protection des arbres en milien urbain - article 702
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e “&% REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE SAINTE-FOY-SILLERY-CAP-ROUGE SUR L'URBANISME
QUEBEC CRIILE DE SPECIFICATIONS

32230Mec
USAGES AUTORISES
HABITATION | Type de bitiment
Izolé | Jumelé | En rangée
Nombre de logements autorizés par bitiment Laocalization | Projet d'ensemble
H1 Logement [ Mini 6 | 0 [ 0 2+ [
| Maximum 40 [ 0 [ 0
nombre maximal de bitiments dans une rangée
Nombre de chambre: autorizees par bitiment Laocalization I Projet d'enzemble
H3 Maison de chambres et de pension [ Mini | [
| Maximum
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher
par établizsement par bitiment Localisation | Projet d'enzemble
Cl1 Services administratifs
C2 Vente au détail et services
Superficie maximale de plancher
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL de 'aire de consommation
par établizsement par bitiment Laocalization | Projet d'ensemble
C20 Pestaurant
C21 Debit d'alcool 200 m*
PUBLIQUE Superficie maximale de plancher
par établiszement par bitiment Localization Projet d'enzemble
P2 Equipemem religienx
P3 Etablissement d'éducation et de formation
P35 Etablissement de santé sans hébergement
INDUSTRIE Superficie maximale de plancher
par établiszement | par bitiment Localization Projet denzemble
W Industrie artisanale [
RECREATION EXTERIEURE
Rl Parc
TUSAGES PARTICULIERS
Usage associé - Un bar est associé & un restaurant - article 221
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur mimmale Ee Norbee détages ll'“;fiiﬁi;‘i“:““;m
‘métre % minimale maximale minimal ‘maramal Tch ou~ou Fchoou~ou
85m°ou = 1050 o +
DIMENSIONS GENERALES 2 6
Marge Largewr combinée des comrs Marge POS Pourcentaze Superficie
NOFMES DIMPLANTATION Warge avant Latérale latérales aATiére 1nimal o'aire verte daire
minimale d'agrément
NORMES DIMPLANTATION GENERALES Tm 0m 9m 30% Smlog
MARGE DE RECUL A L'AXE SamteFoy, Chemn / Sainte Foy 16 méfres
NORMES DE DENSITE Superficie maamale de plancher Nombre de logements 3 Ihectare
Vente au détzil Admmistration Mimimal Maamal
M 2 C e Par établissement I Par batment Par batiment
4400 m’ | 5300 m* 5500 o? 30 logha

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Calcul de la hauteur maximale d'un batiment sur un terrain en pente - article 340
Une construction souterraine peut éire implantée en marge avant jusqu'a la ligne avant de lot - article 380
STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYPE
Axe structurant A
DISPOSITIONS PARTICULIERES

Le pourcentage minimal de la superficie des cases de stationnement aménagées sur un lot qui doit étre souterraine est de 50 % - article 386
'article 626 ne s'applique pas - article 636
[ 'article 630 ne s'applique pas - article 636
['article 627 ne s'applique pas - article 636
L'article 628 ne s'applique pas - article 636
GESTION DES DROITS ACQUIS
CONSTRUCTION DEROGATOIRE
Réparation ou reconstriction autorisée malgré I'implantation dérogatoire - article 895
ENSEIGNE
TYPE
Type 3 Rue principale de quartier

AUTRES DISPOSITIONS PARTICULIERES

Protection des arbres en milien urbain - article 702
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
PIIA 6
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