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Comité consultatif d’urbanisme de 

l’Arrondissement de La Haute-Saint-Charles 
 

Demande : 20260925-039    
Objet : Demande de dérogation mineure pour la propriété sise au 86, boulevard des Étudiants, lot 

5 886 454, quartier de Loretteville, district électoral de Loretteville–Les Châtels, 
Arrondissement de La Haute-Saint-Charles 

Exposé : Demande de dérogation mineure visant à rendre réputés conforme, pour l’agrandissement  
d’un équipement sportif et de loisirs, situé sur le lot 5 886 454 du cadastre du Québec, 
correspondant au 86, boulevard des Étudiants : 
 
− La marge arrière à 6,6 mètres alors que la norme est de 12 mètres; 
− Le pourcentage minimal d’aire verte à 13,5 % alors que la norme est de 20 %. 

 
Le tout, comme exigé par le Règlement de l'Arrondissement de La Haute-Saint-Charles sur 
l'urbanisme, R.C.A.6V.Q. 4. 

Description 
du projet : 

La présente demande vise à permettre l’agrandissement de l’aréna pour accueillir un centre 
de pickleball.   
 

 
Vue aérienne 

 
 

Localisation  
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Plan du projet d’implantation  
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Situation actuelle 

 
 

Plan du projet 

 
 

Annexes 
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Analyse 

Objets et motifs de refus ou d’acceptation 
Respect du 

critère? 
OUI NON 

1)  La dérogation mineure demandée respecte les objectifs du plan d’urbanisme. ☒ ☐ 

 Justification : Les objets de la demande n’ont aucun impact sur les objectifs du plan d’urbanisme. 

 
2)  L’application de la réglementation sur l’urbanisme a pour effet de causer un préjudice 

sérieux au propriétaire. ☒ ☐ 

 Justification : L’application de la réglementation entraîne un préjudice significatif pour le propriétaire, puisque 
l’arrimage avec l’aménagement intérieur ne permet pas d’agrandir le bâtiment en respectant la marge arrière 
prescrite aux règlements. Par conséquent, il n’est pas possible de localiser autrement l’agrandissement 
considérant la forme du lot.   
 
De plus, l’aire verte ne peut être augmentée sur la surface du lot suivant le réaménagement de l’aire de 
stationnement, l’augmentation du nombre de cases de stationnement (conformément au règlement) et du 
respect des normes du règlement d’incendie (section en pavé alvéolé pour les manœuvres du camion de 
pompier). Actuellement, le pourcentage d’aire verte sur le lot est de 15 % (1 750 m²). Toutefois, le nouvel 
aménagement diminue l’aire verte à 14 % (1 620 m²), pour une superficie de 130 m2. Le pavé alvéolé n’est 
pas considéré dans le calcul de la superficie d’aire verte (superficie de 102 m²). 
 

3)  La dérogation ne porte pas atteinte à la jouissance, par les propriétaires des immeubles 
voisins, de leur droit de propriété. ☒ ☐ 

 Justifications :  
- La marge demeure adéquate malgré l’octroi de la dérogation mineure; 
- La localisation du lot est adjacente au corridor des Cheminots et du parc Jean-Roger-Durand, une 

diminution de l’aire verte de 1 % ne sera pas visible.    
 

4)  La dérogation mineure ne doit pas aggraver les risques en matière de sécurité publique, 
de santé publique ou porter atteinte à la qualité de l’environnement ou au bien-être 
général. 

☒ ☐ 

 Justification : Les objets de la demande de dérogation demandée ont des effets nuls sur la sécurité ou la 
santé publique, la qualité de l’environnement ou le bien-être général. 

  
 

Recommandation 
En conséquence, il est recommandé au comité consultatif d’urbanisme d’être favorable à la présente 
demande, soit de rendre réputés conformes, pour l’agrandissement d’un équipement sportif et de loisirs, situé 
sur le lot 5 886 454 du cadastre du Québec, correspondant au 86, boulevard des Étudiants : 
 
− La marge arrière à 6,6 mètres alors que la norme est de 12 mètres; 
− Le pourcentage minimal d’aire verte à 13,5 % alors que la norme est de 20 %. 

 

Le tout, comme exigé par le Règlement de l'Arrondissement de La Haute-Saint-Charles sur l'urbanisme, 
R.C.A.6V.Q. 4. 
 


