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Plan particulier d’urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Plan de presentation et objectifs

2.
3.

.

Rappeler les faits salllants du projet

Dresser un bilan des premieres activites de participation publique
Présenter :

- Les orientations d’amenagement preliminaires

- L’énonceé de vision préliminaire

- Le schéma d’organisation spatiale préliminaire

Rappeler les prochaines éetapes

Entendre les commentaires et répondre aux questions en lien
avec le contenu présente
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Territoire de planification e

Paccent

QL]EBEC d'Ameérigue

T 5 =
{ ,‘.

Nord : terrain du ministere des Transports
et de la Mobilité durable (MTMD)
et de I'aéroport Jean-Lesage

Sud : chemin de fer, boulevard Wilfrid-Hamel
et autoroute Félix-Leclerc

Ouest : route Jean-Gauvin

Est : route de I'Aéroport
et ville de L’Ancienne-Lorette

Superficie d’environ 1,5 km?

3 Secteur de planification

Rappelons gue les terrains du territoire appartiennent a des propriétaires prives
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La conciliation qui ameéne la nécessité d’une planification particuliere

Site visé par le Schéma d’aménagement et de Site visé par le PRMHH étant donné la

développement (SAD) pour du développement présence de milieux humides et hydriques

industriel :

Légende

Grande affectation du territoire

- Centre-ville

Péble urbain régional
(Sainte-Foy, Belvédére, Wilfrid-Hamel/Laurentienne,
D'Estimauville, Lebourgneuf)

- Corridor structurant 1
- Corridor structurant 2

Corridor structurant 3

Urbain - Québec

Milieu humide
dintérét
Autre milieu
humide
Milieu humide
Q sur les terres S

du domaine B
de IEtat

%

Urbain - L'Ancienne-Lorette
- Urbain - Québec - Lac Saint-Charles
- Urbain - Saint-Augustin-de-Desmaures

- Commerce majeur

Equipement majeur
(ExpoCité, Cité universitaire, Zones portuaires et
aéroportuaire)

Campus technologique

- Industrie et commerce

Hameau résidentiel agricole

- Hameau résidentiel forestier

PLAN REGIONAL
DES MILIEUX
HUMIDES ET
HY!

mw®1 Hameau mixte agricole 1
hmw#z  Hameau mixte agricole 2 2 ),,v»"' P 2 AT
- Hameau mixte forestier 1 :
- Hameau mixte forestier 2
Agriculture

Conservation naturelle

- Parc et espace vert
. e
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Comment prevoir le developpement?
A I'aide d’'un plan particulier d’'urbanisme (PPU)

Un des outils dont dispose la Ville pour orienter son développement

- Planification a échelle réduite

- Enonce une vision d’ensemble pour un
secteur donné (cohérence et preévisibilité)

Un quartier
de Québec

- Présente des orientations et des objectifs
d’aménagement

- Propose des moyens concrets de mise
en ceuvre (ex. : reglement de zonage)
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Rappel des faits saillants du projet

| 3 Secteur de planification

— — s Wk RN

Territoire de planification
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Un développement industriel qui assure
une conciliation entre :

 La conservation et la mise en valeur
des milieux naturels

* Les besoins en matiere d'espaces
industriels

Cible de conservation
entre 40 a 50 %

de Pensemble du territoire
du PPU
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Bilan des premieres activités
de participation publique
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Communiqué
» Page web
 |nvitations
ciblées
* Point
d'information
au conseil
de quartier

Dialogue
citoyen

 Ateliers
d’échanges
ciblés avec
les organismes

 Atelier
d'échanges
avec le public

* Questionnaire

complémentaire
en ligne

&
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Dialogue citoyen - Orientations préeliminaires

Atelier
I d’information
| etdéchanges
L avec le public

 Période de
consultation
écrite

Consultation - Version
préliminaire
du PPU

Consultation
obligatoire
en vertu

de la LAU

Consultation
écrite

Adoption et entrée
en vigueur du PPU

Faccent
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Activités avec les citoyens (avril 2024)

Objectif de cette phase
de consultation

Donner 'occasion aux citoyens
de donner leur avis sur :

Ateliers d’échanges

« 11 avril 2024

« 110 participants en salle
« 40 participants en ligne

Une proposition de milieux naturels
a conserver

Des milieux industriels attractifs

et de qualité

Questionnaire en ligne
« 11 au 23 avril 2024
« 39 répondants
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Plan particulier d’urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Bilan du dialogue citoyen (avril 2024)

Synthese des

commentaires,
par thématique

: JiN :

Vocations et usages
Résidentiel, industriel,

\ consenvation, etc.

Domaine public

et espaces veris
Aménagement des espaces
publics

)
N

/ K de déplacements /

Cadre bati
Forme des bétiments,

K implantation, hauteur /
4 N

@lo—o

Mobilité

Tous les modes

Conservation des

milieux naturels
Comidors de biodiversité
et mise en valeur

Thématiques du plan particulier d’'urbanisme

-
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Bilan du dialogue citoyen
Milieux naturels

Plusieurs coups de cceur sur le site

- La diversité de la faune

- Les espaces boisés

- Les cours deau

- Certains amenagements informels (ex. : sentiers)
- Latopographie qui permet des vues sur la ville

Réactions partagées en lien avec la cible
de conservation, comme

- Eviter de fragmenter les milieux naturels

- Conserver les arbres et les boisés et maintenir une bonne
canopée avec des essences variées

- Mettre en place des zones tampons suffisantes avec
le milieu humide d’intérét pour assurer sa pérennité

&
VILLE DE ~ i
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Bilan du dialogue citoyen o
A, QL]EBEC d'Ameérigue
Cadre bati

Assurer une intégration adéquate des constructions
pour en limiter la visibilité depuis les quartiers au sud

- Considérer la pente du site
- Limiter les hauteurs et volumes
- Augmenter la largeur des bandes tampons entre
les résidences et les futures constructions industrielles

- Intégrer des mesures innovantes (revétement en bois, serres
urbaines sur les toits, technologies vertes, panneaux solaires,
certification LEED ou autres, etc.)

Assurer une qualité architecturale .

Maintenir la grande visibilité du College de Champigny

12
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Bilan du dialogue citoyen .
N QL]EBEC d'Ameérigue
Vocations et usages

Gérer les potentielles nuisances
- Fort éclairage

«  Bruit
- llot de chaleur
- Trafic

- Qualité de lair

Prioriser des entreprises a vocation sociale, agricole
ou environnementale et adopter des pratiques
Industrielles durables

Limiter ou éviter les activités d’entreposage en raison
du camionnage

Maximiser les développements industriels existants
avant de déevelopper de nouveaux sites

Maintenir le golf
13
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Bilan du dialogue citoyen
Mobilite et déplacements

Acces et fluidité

- Prevoir plusieurs acces et plusieurs parcours pour la circulation
des camions et la circulation générale
- Limiter le camionnage - inquiétude quant a 'augmentation du trafic
(rue Champigny Est)
- Prevoir des acces faciles et multiples pour le transport actif
Sécurité
- Preévoir des traverses piétonnes entre les routes Jean-Gauvin

et de ’Aéroport sur le boulevard Wilfrid-Hamel
- Aménager le site pour des deplacements actifs sécuritaires

Prévoir un tracé de rue qui limite la fragmentation
des milieux humides

Assurer une connexion du site a lariviere Cap-Rouge
Notamment, en aménageant le « passage a bétail » sous
le chemin de fer Québec-Gatineau en lien de mobilité
pour les déplacements actifs

&
VILLE DE
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Bilan du dialogue citoyen @Eﬁfﬁ
Aménagement des espaces publics q

Prévoir un acces public au secteur pour la pratique
d’activités récréatives
- Sentiers de randonnee
- Ski de fond
- Sentier de motoneige permettant de rejoindre
la route provinciale
Glissade
Anneau de glace
Etc.

Intégrer des aménagements d’agriculture urbaine
pour rappeler I’histoire du secteur et permettre
'utilisation par les citoyens

Ameénager les rues du secteur de fagcon conviviale
et prévoir, notamment, des noues vegetalisées

15
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Orientations préliminaires d’aménagement oo
ags QL]EBEC d'Ameérigue
Milieux naturels

1. Conserver une diversité de milieux naturels et de paysages permettant le maintien
de la biodiversité

2. Assurer une certaine connectivité écologique entre le secteur et les milieux environnants en limitant
la fragmentation des habitats et en conservant de grands ensembles de milieux naturels

3. Considérer et valoriser la présence de milieux sensibles, tels que les cours d’eau et les milieux
humides et assurer une cohérence avec les objectifs du Plan régional des milieux humides
et hydriques de I'agglomération de Québec (PRMHH)

4. Assurer une gestion intégrée de I’eau par bassin versant en tenant compte des enjeux tant locaux
gue régionaux

5. Evaluer et saisir les occasions de compenser certaines pertes de milieux naturels associées au
developpement, et ce, a méme le secteur de planification

17
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Orientations preliminaires d’améenagement @Eﬁfg o
Activités et vocation du territoire

1. Concilier adequatement la conservation
des milieux naturels et les besoins en
espaces industriels et d’innovation

2. Tirer profit d'un emplacement
stratégique pour la prosperité de
nouvelles activités économiques
industrielles

3. Offrir un lieu d’emploi de qualité
pour les travailleurs

4. Assurer une cohabitation harmonieuse
entre les nouvelles activités industrielles
et les activités existantes sur le territoire
en mettant en place differentes stratégies
d’aménagement

Date: 2024-08-14

18
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Orientations préliminaires d’aménagement .
A QL]EBEC d'Ameérigue
Cadre bati

1. Maintenir 'identité paysagére du Collége
de Champigny par une intégration harmonieuse
des batiments a proximité de celui-ci

2. Intégrer harmonieusement les futures
constructions avec les milieux naturels et milieux
urbains avoisinants en assurant une transition
dans les gabarits et des espaces de dégagement

3. Assurer I'implantation de constructions
innovantes et durables en mettant de I'avant les
meilleures pratiques de développement durable

Vue de la fagade du Collége de Champigny. Ville de Québec,
Bergeron Gagnon inc., 2023

19
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Orientations préliminaires d’aménagement

Mobilité et déplacements

1. Favoriser les déplacements en mobilité

active et collective en intégrant des
aménagements sécuritaires pour tous
les modes

Veiller au déploiement d’'une trame pour
assurer des déplacements efficaces et
directs, tout en considérant la présence
de milieux naturels et autres contraintes
techniques

Evaluer les occasions d’améliorer la
connectivité avec les secteurs voisins en
implantant des liens qui franchissent les
barrieres anthropiques existantes telles
gue la voie ferrée

Eviter le transit des camions au cceur des
guartiers residentiels limitrophes au secteur

b=
VILLE DE '@ F

Paccent

QL]EBEC d'Ameérigue

* Entrées du site

|: : Territoire de planification du PPU sud de Faéroport

Zone d'accessibilité & la marche a partir des entrées du site

(15 min - desserte 1200m)

Réseau structurant de transport en commun

&  Arrét dautobus
@ Parc-0-Bus
O Station

@ Poledéchanges

[0 D Tramway

Réseau cyclable
=== Bande cyclable
mes  Chaussée désignée

= Piste cyclable

Réseau piétonier

Lien piétionnier

—— Sentier

o [

Date: 2024-10-28

20



Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Orientations préliminaires d’aménagement
Espaces publics et caractéristigues paysageres

1.

Ameénager des espaces conviviaux pour
les travailleurs du site

Evaluer les occasions de développer des espaces
publics qui mettent en valeur les milieux naturels
et les points de vue sur la ville

Minimiser I'impact visuel du développement par
'aménagement d’espaces végétalisés de transition
entre le milieu et les futures constructions

Intégrer des infrastructures vertes aux aménagements
publics afin d’assurer une gestion durable des eaux
de pluie

Limiter les surfaces de stationnement minéralisées
et faciliter leur mise en commun

&
VILLE DE
. Paccent

QL]EBEC d'Ameérigue
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Vision préliminaire d’aménagement

Enoncé

Le secteur sud de I'aéroport deviendra un espace qui concilie

la protection des milieux naturels et le développement d’espaces
industriels et d’innovation. Il se distinguera comme

un poéle d’emploi dynamique et de qualité misant sur I'innovation

et I'intégration de pratiques durables reconnues par ses constructions
et ses amenagements publics. Il se démarguera en tant que secteur
industriel innovant et attractif, qui s’'integre de maniere harmonieuse avec
le milieu.

VILLE DE QUEBEC - Plan particulier d’urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport
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Rappel des caractéristiques du site

3 S
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|-_-_-_-_-_| Secteur de planification

Milieux humides

- Marécage arborescent

Espéce faunique a statut

@ Goglu des prés
@  Pioui de I'Est

@ Juglans cinerea

@ Asarum canadense

Peuplement forestier

/A D Limite de peuplement

Saurces
Fhibeu humides o fyciigues - Englobe, 2021 & 2023

Espéce floristique a statut

< fovncters M5 Conmutart foractie: 2022,
Dormées cerporatives de 5 Vil do Quees, 2024

Marécage arbustif
Prairie humide

Prairie humide - milieu perturbé

Courbes de niveau (1 m)

Intermédiaire

Maitresse

Forte pente

0 50 100

Bouleau a papier (blanc)
Erable rouge

Erable & sucre

Feuillus intolérants a I'ombre
Feuillus non commerciaux
Feuillus indéterminés

Méléze laricin

Peuplier faux-tremble
Résineux plantés indéterminés
Résineux indéterminés

Sapin baumier

300m

&
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Site de 159 ha

Présence de :

- Divers milieux humides

- Espeéces fauniques
et floristiques a statut

- 3 cours d’eau

- Plusieurs peuplements
forestiers

Visé par le PRMHH
pour de la conciliation

Y 4

26
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Paccent
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Schéma d’organisation spatiale préliminaire (SOS) ey

€201 A =

lr___-; Territoire de planification ; / AN : P T 4
(O) St pricriaire pour raménagement 1 SE L ST T IS Type de milieu Proposition

d'espace public : :
0 ’ X S Noy A \ ST INN Zones 94,64 ha ou

— — - Rue secondaire B 0 ]
{ e ¢ Lien potentiel de mobilité active de developpement 60 % du site

': © § Lien cyclo-piéton & améliorer/créer | %% : : QF g Zones non 63,75 ha ou
| [ Haute technologie S & TR /NG développées 40 % du site
P industriel , i A AR NS 30.1 ha
. Mixte | T L N Superficie de milieux o -
; . s e i M e : . (70 % des milieux
Parc et espaces verts s 7 i A AT L NGRS humides conservés humides)
! ﬂ]]Iﬂ]]]]]]]] Bande tampon végétalisée N AT oy D

51,4 ha
(53,6 % des
boisés)

Superficie de milieux
boisés conserves

Usage industriel limité a I'intérieur
des batiments

Gradient de l'intensité de
développement et des gabarits
d’est en ouest

15 230
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Schéma d’organisation spatiale preliminaire (SOS) ... .& _,

[_ _ _1| Territoire de planification

@ Site prioritaire pour 'aménagement
d'espace public

— — - Rue secondaire

{ o } Lien potentiel de mobilité active

4 * ¥ Lien cyclo-piéton a améliorer/créer

I Haute technologie
P industriel
- Mixte
Parc et espaces verts
ﬂ]]]]]]]]]l]]] Bande tampon végétalisée

B0 115 230

460 m

Paccent

Q]:,"::BEC d'Ameérigue

N

Zones végetalisees

~

Zones veégetalisées de 40 m
au sud du secteur et pres ﬁ
du College de Champigny

Atténue les nuisances liées
aux usages industriels

Assure une transition entre
les différents types de milieux

Minimise les impacts paysagers
du nouveau développement

28
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Schéma d’organisation spatiale préliminaire (SOS) ..& _,

rl_ _ _1| Territoire de planification

@ Site prioritaire pour I'aménagemen
d'espace public

Rue
— — - Rue secondaire

4 ° } Lien potentiel de mobilité active

4 -] ’ Lien cyclo-piéton a améliorer/créer &

| I Haute technologie
P industriel
' Mixte
Parc et espaces verts
| |]]]I|]]I|]]]]] Bande tampon végétalisée

R
v

B0 115 230

Q]:,"::BEC d'Ameérigue

Voie centrale et espaces publics

 Voie centrale avec aménagement
pour la mobilité active
et des infrastructures vertes

« Sites prioritaires pour des
espaces publics a proximité des cours
d’eau connectés a la voie centrale

=

» Espaces publics favorisant le lien

avec les espaces naturels

 Connectivité entre les zones de

developpement par tous les modes
de transport

29
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Schéma d’organisation spatiale preliminaire (SOS) ... .& _,

r]_____] Territoire de planification

@ Site prioritaire pour I'aménagement o S . &Q

d'espace public s / -
— — - Rue secondaire ’ :
4 ° } Lien potentiel de mobilité active
4 ¢ ¥ Lien cyclo-piéton a améliorer/créer <

hs
[ Haute technologie ‘

- Industriel
I Mixte

Parc et espaces verts
[[lI[ﬂ]]]]][[l Bande tampon végétalisée

y
[ -
4 pe
P2
-
/ P
-

Paccent

Q]:,"::BEC d'Ameérigue

Liens potentiels de mobilite active

* Lien souhaité dans le prolongement
du corridor Lorettain @

 Lien souhaité permettant de k
franchir la voie ferrée au sud du

secteur

« Connectivité entre le site
et les secteurs limitrophes pour
tous les modes de transpo

30



Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Schéma d’organisation spatiale preliminaire (SOS) ... .& _,

Paccent

L | Territoire de planification S " ' NN Ok Secteur A

@ Site prioritaire pour I'aménagement

Q]:,"::BEC d'Ameérigue
— Rue & e Ped ; X 37 ‘ -

- - - Rue secondare AT A - Exemples d’usages possibles : ﬁ&

4 ° } Lien potentiel de mobilité active z . 7 7 . s -
4 ° }Lien cyclo-piéton & améliorer/créer = “ R %\ p,ar_c’ eqUIpem_ent recreatlf eXterIeur
| I Haute technologie =) A O 7 regional et agriculture

| - Industriel
. Mixte

Parc et espaces verts o N D S a0 AL L O % ..
( [IIII] B2nde tampon vegetaiisée e TS e e « Assure le maintien des espaces
; ) RS e Bk S naturels d’'intérét en limitant
les usages

« Assure la protection d’'une partie
de l'aire d’'influence paysagere
du College de Champigny

Bo 115 230 460 m
S Y S T -
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Schéma d’organisation spatiale préliminaire (SOS) .. .&

Q]:,"::BEC d'Ameérigue

(s )

r,_____] Territoire de planification ‘ s 5 | X % i [ eCteur B

© S peour famenagement C N AR « +288 000 m? —
e i COC S s e /I | -+ Usage industriel général i

4+ P Lien potentil de mobilts actve W 4 faible impact (intérieur des batiments)
;«-’:::tz:‘:l:::’;:amé”orer/créer =t oA ) \ Peu de limitation dans les gabarits )
’-Industriel ' g

— A9 .~ - | - Nuisances réduites par des

| (] Bance tampon vegetaisce o At ‘;' restrictions sur les usages industriels

(exclusivement a l'intérieur)

 Maintien d’un corridor de biodiversité
avec une bande riveraine de
40 m de part et d’autre
du cours d’eau

Bo 115 230 460 m
S Y S T -
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Schéma d’organisation spatiale préliminaire (SOS) .. .&

Q]:,"::BEC d'Ameérigue

L | Territoire de planification S . : P e sy /S ecteur C
@ Site prioritaire pour I'aménagemen / :

d'espace public ' ';" , ’ = e + 229 OOO m2

- — - Rue secondaire | g . : @ { ’ p . ° Usage industriel général faible

4 ° } Lien potentiel de mobilité active 4 AR LN S |mpact (intérieur des bé_“ments)
| 4 ® § Lien cyclo-piéton a améliorer/créer | 4 ey

i-Hautetechno,ogie =18 PERAY SAN » Modulation dans les gabarits pres
| I inaustriel ' 5 SETTIEPASANG des résidences au sud de la voie

. Mixte ol SCRIEA 25 N :
P 0 - PRI centrale
Parc et espaces verts 4 o VIS SN ¢ G

i ﬂﬂ]]]]]]l[l]] Bande tampon végétalisée

* Nuisances réduites par des restrictions
sur les usages industriels (exclusivement
a l'intérieur)

* Maintien d'un corridor de biodiversité avec

une bande riveraine de 40 m de part
et d’autre du cours d’eau a l'ouest

« Impact visuel minimisé par la gestion
. des gabarits

33
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Schéma d’organisation spatiale préliminaire (SOS)

[_—_—_11 Territoire de planification

@ Site prioritaire pour 'aménagement
d'espace public

— Rue
— — - Rue secondaire

{ . ’ Lien potentiel de mobilité active
4 e ¢ Lien cyclo-piéton & améliorer/créer | _
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Schéma d’organisation spatiale préliminaire (SOS) .. .&
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Schéma d’organisation spatiale préliminaire (SOS) ..& _,
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Des espaces industriels plus verts
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Prochaines étapes

Etape Date

Consultation écrite (formulaire en ligne) 5 au 19 novembre 2024

Vers!on |,oreI|m|na|r.e du PPU Hiver - printemps 2025
(partie réglementaire)

Adoption du PPU et du reglement de zonage Juin 2025

Des modifications au Schéma d’aménagement et de développement
pourraient étre requises afin de modifier I'aire d’affectation
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