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Ajout de criteres applicables dans certains secteurs ciblés, pour rendre un projet
de densification conditionnel a I’'amélioration de la qualité des milieux de vie

Lundi 19 février 2024




Objectif de I'activité

2aa& Consultation publique : Réglementation sur I'urbanisme

Activité concernant les modifications réglementaires

* Présentation des modifications réglementaires
* Questions et commentaires
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Objectif de I'activité

2aa Consultation publigue : Réglementation sur I'urbanisme

Adoption du projet de
reglement par
le conseil de la ville
(6 février 2024)

Adoption du reglement
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Mise en contexte
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Contexte

Origine : PPU du péle urbain Wilfrid-Hamel-
Laurentienne | octobre 2022

* Introduit la possibilité de permettre des surhauteurs
exceédant la hauteur maximale permise, conditionnelle a 7
I’approbation d’un plan de construction. ® ,% TR Ho
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 Sous réserve que le projet offre des bonifications pour
le milieu de vie :

v ldentification au PPU des secteurs pouvant étre
admissibles

v" Prédétermination du gabarit maximal envisageable
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Contexte

@ Hauteur de 6 étages sur rue @ Surhauteur réduite en projection au sol @ Dégagement des parties en surhauteurs

@ Retrait d’au moins 3 métres au-dela du 6e étage @ Rez-de-chaussée commercial d’au moins 4 metres
avec des ouvertures généreuses
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Contexte

Exemple du PPU du péle urbain Wilfrid-Hamel-Laurentienne | octobre 2022

——

Hauteurs maximales permises
e u r e ys Angle déloignement de 45°

Aucune hauteur prescrite

] 2 &ages Sur hauteur autorisée

Wilfrid-Hamel Ouest Soumande Sl
Nordlrue D 3 dtages Retrait d'au moins 3 m de I'alignement d'un mur <I

riviére St_charles 0uest I:l s attenant @ une rue ou un espace public
H u be rt I:l 5 étages Bonification de la hauteur conditionnelle @

I'approbation d'un projet particulier
. 6 étages

I 7 étages
M 5 émges ¥ Territoire exclu du cadre normatif du PP

Au plus 8 étages/ |Au plus 6 étages /|Au plus 14 étages - =
auplus 1000 m2 | au plus 1000 m? |/ au plus 2000 m? |

Secteur

Limite du PPU Wilfrid-Hamel-Laurentienna

Surhauteur
EYURELE
admissible

¢ Typologies adaptées aux familles

Services pour la communauté

Espaces extérieurs partagés

Bonifications Relation avec des espaces naturels

recherchées Verdissement accru
Infrastructures « vertes »

Composantes pour la mobilité durable
Etc.
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Contexte

Exemples de bonifications recherchées

Offrir des habitations et logements variés

Typologies, formes, Logements adaptés
tenure, densités variées Logements abordables aux familles
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Contexte

Exemples de bonifications recherchées

Encourager la mobilité active et durable

Liens partagés

Autopartage; bornes électriques piétons / cyclables
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Contexte

Exemples de bonifications recherchées

Concevoir des batiments durables et d’'une qualité supérieure

Gestion des hauteurs Conjuguer patrimoine Technologies vertes
(échelle humaine, vents, et modernité
ensoleillement)

(géothermie, etc.)
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Contexte

Exemples de bonifications recherchées

Offrir des activités et des espaces contribuant a la qualité de vie

Services publics
(garderies, bibliotheque,
etc.)

Services accessibles a tous Espaces verts
(commerce, coworking) accessibles a tous
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Contexte

Exemples de bonifications recherchées

Optimiser la gestion des eaux, verdir et réduire les ilots de chaleur

. . i ] Protection des arbres /
Pavés perméables Jardin de pluie Toiture végétale plantation a grand déploiement
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Outil propose : Le plan de construction

‘ :
EE Qu’est-ce que le plan de construction?

* Procédure d’exception visant a permettre un projet, a
certaines conditions

* Permet un encadrement des projets, en tenant compte du
milieu d’'insertion et a 'aide de criteres
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Outil propose : Le plan de construction

ﬁﬁ A propos du plan de construction

* QOutil déja utilisé par la Ville de Québec

* Nouvelle approche inspirée de pratiques dans d’autres villes au Québec *

Approche traditionnelle Nouvelle approche
(s’applique sur la majeure partie du territoire) (s’applique uniquement pour des secteurs predéfinis)
Utilisé en réaction a un projet plutdt qu’'en Attentes fixées en amont (intégration au milieu, développement
amont durable) pour influencer la conception des projets
» Réception et analyse du projet « 1¢réglement : Critéres généraux versés au R.V.Q.1400, non

personnalisés en fonction d’un site (étape en cours)

* 1°"réglement : rédaction de critéres ’
spécifiques a chaque projet » Evaluation du projet

« 2°reglement : normes applicables au lot « 2°reglement : normes applicables au lot

* Laval, Victoriaville, Gatineau, Montréal (Riviere-des-Prairies, Westmount), eftc.

- =l
e
15 VILLE DE G\““: ) ’accent,
QJEBEC d’Ameérique




Outil proposeé : Le plan de construction

H
ﬁm Territoires admissibles

* PPU du pdle urbain Wilfrid-Hamel-Laurentienne : déja 3 secteurs
admissibles désignés

* PPU du plateau centre de Sainte-Foy en cours de
modification : 1 nouveau site

- A moyen terme, d’autres territoires pourraient étre identifiés
v Secteur identifié dans un outil de planification : d’autres PPU, PDAD

v Autres secteurs a évaluer
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Modifications reglementaires
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Modifications reglementaires

Intégration dans le cadre reglementaire

* Modification du Reglement d’harmonisation sur lI'urbanisme et les
reglements d'arrondissement sur lI'urbanisme relativement aux criteres
applicables a un projet particulier pouvant étre autorisé dans un secteur
admissible identifié dans le plan d’urbanisme, R.V.Q. 3247

v' Détermination de la procédure dans le chapitre Plan de construction

v Ajout d’un article pour déterminer les critéres applicables pour I'évaluation
d'un projet particulier et I'approbation de plan de construction
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Criteres d’évaluation proposés

Le projet :

1. Contribue a I'offre résidentielle variée, autant en termes de typologies que
des ménages vises. Il contribue au développement d'un milieu de vie complet.

2.  Présente une densité, une volumétrie, une hauteur et une implantation qui sont
compatibles avec le milieu environnant ou la densification souhaitée et planifiée.

3. Démontre un souci de conservation et de mise en valeur des
éléments caractéristiques d’'un batiment patrimonial.

4.  Présente une organisation spatiale de qualité qui met en valeur
les caractéristiques du site et du paysage.
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Criteres d’évaluation proposés

Le projet :
5.  Minimise les conséquences sur lI'environnement.

6. Minimise les conséquences sur la qualité de vie du secteur visé et prévient les
inconveénients sur le voisinage.

/. Intégre des composantes en accord avec les meilleures pratiques en matiere de
développement durable.

8. Recherche un équilibre entre I'intérét individuel et I'intérét collectif de
maniere a éviter que I'un se fasse au détriment de l'autre.

9. Comporte des composantes qui présentent des avantages pour la communauté.
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Criteres d’évaluation proposés

Exemple d’une grille d’évaluation et d’appréciation des projets

. . Légende
CRITERES D’EVALUATION - -:

. Il contribue a I’offre résidentielle variée, autant en termes de typologies que - - - - - - Pas du tout

des ménages visés. Il contribue au développement d’'un milieu de vie complet. Eaible
La densité, la volumétrie, la hauteur, I'implantation du batiment sont .
2 . - . e s e o u u u O O Modére
compatibles avec le milieu environnant ou la densification souhaitée et planifiée.
. - - . Elevé
Il démontre un souci de conservation et de mise en valeur des

3 | e , n g . . O O 0 | O O
éléments caractéristiques d’'un batiment patrimonial. -

Il présente une organisation spatiale de qualité qui met en valeur

4 L . O O 0 O | 0
les caractéristiques du site et du paysage.
5 | Il minimise les conséquences sur I'environnement. O O O O | O
6 Il minimise les conséquences sur la qualité de vie du secteur visé et prévient les - - - - - -
inconvénients sur le voisinage.
. Il intégre des composantes en accord avec les meilleures pratiques en matiére de - - - - - -
développementdurable.
8 Il recherche un équilibre entre I’intérét individuel et I’'intérét collectif de - - - - - -
maniére a éviter que I'un se fasse au détriment de l'autre.
9 | Ses composantes présentent des avantages pour la communauté. O O O O O O
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Echéancier
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Echéancier

Etape Date (2024)

Adoption du projet de reglement et avis de motion 6 février
Assemblée publique de consultation 19 février
Adoption du reglement 19 mars
Entrée en vigueur Début avril
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Merci!
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