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CONTEXTE QUEBEC o4

PPU du plateau centre de Sainte-Foy adopté en decembre 2012

« |l s’agit de la 4® modification au PPU depuis son adoption

IV

Pourquoi? Evolution normale du territoire
et impossibilité d’anticiper tous les projets




CONTEXTE @Eééﬁé

Aspects non touchés

« Fondements et vision du PPU inchangés

« Grandes orientations et objectifs maintenus

« Eléments de consensus établis en 2012 intouchés



PROCESSUS DE CONSULTATION SIMULTANEE &3"&3%

« Adoption d’'un projet de réglement modifiant le Plan directeur d'aménagement et de
développement relativement au PPU

« L’entrée en vigueur du réglement modifiant le PPU entraine I’obligation de modifier le ‘
réglement sur I'urbanisme de I'arrondissement en concordance '

La Ville prévoit une consultation simultanée sur le projet de reglement
modifiant le PPU et le projet de reglement de concordance

Consultation publique en vertu de la Loi sur 'aménagement et 'urbanisme
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CONTEXTE — NATURE DES MODIFICATIONS @E;%E% e
Reglement modifiant le PDAD relativement au PPU (R.V.Q. 2964)

1. Création d’'une aire d’affectation détaillée pour permettre qu’un projet résidentiel
multifamilial en cours puisse occuper la totalité du lot sur lequel il sera érige —
2595, chemin des Quatre-Bourgeois

2. Revision de la localisation verticale des usages C20 — Restaurant et C21 — Débit d’alcool
pour l'aire d’affectation détaillée du complexe Jules-Dallaire

3. Ajout de 'usage C30 — Stationnement (commercial) et poste de taxi dans
le secteur du stationnement public Roland-Beaudin

4. Reévision des marges de recul a I'axe applicables aux constructions souterraines le long
du boulevard Laurier - arrimage avec I'emprise prévue pour le projet de tramway



CONTEXTE — LOCALISATION DES MODIFICATIONS @E;éé J'
Réeglement modifiant le PDAD
relativement au PPU (R.V.Q. 2964)

* Les modifications concernent
les quartiers :

- de la Cité-Universitaire

- de Saint-Louis

[ Secteur multifonctionnel régional Laurier
[ Secteur Robert-Bourassa

[ Secteur mixte et de services de I'Eglise/Rochebelle
| [ secteur résidentiel Saint-Denys

[ secteur des ponts

[ Aire d'influence du secteur multifonctionnel régional



Nouvelle aire d’affectation détaillée
pour permettre un projet immobilier
au 2595, chemin des Quatre-Bourgeois

MODIFICATION 1
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VILLE DE @

MODIFICATION 1 - PPU QUEBEC st
Projet résidentiel — 2595, chemin des Quatre-Bourgeois

Portée
» Ciblée, aire R_SD15

Pourquoi?

« Le terrain, visé par un projet résidentiel,
est partagé entre deux aires dont le
contenu normatif differe

— Ceci complexifie la conception du projet

» Le projet est globalement conforme, sauf : < % o
f O R_SD13 s,
. ’ ug » £, Os. %
Le no_mbre maX|ma_I d UI‘.I\IteS Normes actuelles
permises sur la partie arriere du lot - Hl:logement
(partie dans l'aire d’affectation détaillée T et
R SD 15) maximum 6 unités/rangée
- - + Hauteur maximale 3 étages 8



-
MODIFICATION 1 - PPU C'iEJDEBEc o accent
Projet résidentiel — 2595, chemin des Quatre-Bourgeois

R.SD19 “\U
Comment? “/_}_/’f:
« Créer une nouvelle aire d’affectation _ﬂ_/‘__/ _
(R_SD_23) a méme la portion du lot D &N% -,
comprise dans l'aire R_SD_15 pt / 0

* Reprendre les mémes dispositions
normatives actuellement applicables,
excepte :

- Hausser le nombre maximal de
logements permis par batiment
de 3 a 50 logements

Maintenir la hauteur a 3 étages permet d’assurer
le maintien d'une cohabitation harmonieuse avec
le secteur résidentiel voisin.

Les normes inchangées dans l'aire R_SD_15
permet d’assurer 'offre de typologies résidentielles
intermédiaires dans le futur. 9




MODIFICATION 1 — CONCORDANCE @E;;%
Projet résidentiel — 2595, chemin des Quatre-Bourgeois :

Situation actuelle

Situation projetée

Quartier de la Cité-
Universitaire

Zone visée : 32521Hb

| /

(LR

Modifications »

Créer une nouvelle zone Y. %
32530Hc e

Augmenter le nombre ;;'f '
maximal de logements éﬁ,
a 50 — batiment isolé '

(3 présentement)



MODIFICATION 1 - CONCORDANCE @Eﬂ ;
Projet résidentiel — 2595, chemin des Quatre-Bourgeois

Réglementation en Projet de reglement
vigueur (32521Hb) (32530Hc)

« H1:Logement

- isolé: 2 a3 log.  H1:Logement Seule modification
Usages - jumelé: 2 a 3 log. - isolé: max. 50 log. —p 2 la réglementation
- enrangée:1a3log. « R1:parc en vigueur
+ R1:parc
O ini 126 *  Minimum : 2 é
Hauteur Minimum , ctages mum - etages Aucune
Maximum : 3 étages ¢ Maximum : 3 étages modification
M = a la hauteur
 Marge avant: 6 m . M::g: g\izpalé _ r5nm / et aux marges
Marges <« Marge latérale:5m 9 ' en vigueur

i « Marge arriere : 9 m
* Marge arriere : 9 m 9
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MODIFICATION 1 — CONCORDANCE V@ r
Grille de spécifications proposée

32530Hc

USAGES AUTORISES

FXBITATION T T * Hauteur maxima

Tzsolé | Jumelé | Eurangee

4
Nombre de logements sutorize: par batiment Localization | Projet d'enzemble S 13 m et 3 etage
H1 Logement > p

Mizimom| I 2 1 | . ,
. _ _ Maximum| ("50) 3 3 (InChangee)
nembre maximal de batuments dans une ranges S [
EECREATION EXTERIETURE
Rl Pare
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT FRINCIPAL Largenr minimale Hamzr Nombre deges Fouceng: M
metra i minmale mazmals mirimal maximal 2 ch. o = ou 3 ch o = ou
Kt ou - O ou -
DIMENSIONS GENEPALES I3m 2 3
Alarze Largear combinas dz: cours MMarzz POE Pourcenmazs Superiiciz
NORMES D'IMPLANTATION Marga avant lziarzle lztazales arriars minimal d'aira varia d'aira
minimals d'zzrément
NORMES DTMPLANTATION GENERALES fm Tm Tm p R
NORMES DE DENSITE SUpEricls maxmals ¢a planchar Nambrs d= lazaments 2 [nactare y
warte au dzall Admmistration Nmimal Nlazimeal Jﬂ
Fn I E f Par etabliszement| Par batimert Par batiment
1200 m* 2200 m* 1100 m* 65 log'ha
STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYPE
Axe struchorant A
ENSEIGNE
TYFE
Tvpe 1 Géndral

AUTRES DISPOSITIONS PARTICULIERES
Protection das arbres en mulien wham - articla 7032
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Localisation verticale des usages
« (C20 - Restaurant

« (C21 - Débit d’alcool
(Complexe Jules-Dallaire)

MODIFICATION 2




MODIFICATION 2 - PPU

Localisation verticale — complexe Jules-Dallaire

Portée
* Ciblée, aire M_L5

Pourquoi?

* Projet de restaurant avec services
d’alcool est prévu au 17¢ étage
du complexe Jules-Dallaire
(étage du Skyspa - dernier étage
de la tour sud-est)

VILLE DE @

QUEBEC a1

@‘L v A 4 A
Usages actuellement autorisés
H1-H2-C1-C2-C3-Cl10-C11-
C20-C21-P1-P3-P5-12-R1
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VILLE DE b@
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MODIFICATION 2 - PPU
Localisation verticale — complexe Jules-Dallaire

Comment?

» Pour l'aire d’affectation M_L5, autoriser
'usage C20 — Restaurant
et C21 — Débit d’alcool au dernier étage

d’un immeuble

Les usages C20 et C21 sont de bons
compléments au commerce de spa déja
présent sur cet étage.

Des usages non résidentiels occupent déja
ce niveau. En autorisant ces usages
seulement a cet endroit, il n’y a aucune
nuisance pour les résidants.

___ Complexe Jules-Dallaire
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MODIFICATION 2 - CONCORDANCE @Eﬁ
Localisation verticale — complexe Jules-Dallaire

Quartier de Saint-Louis
Zone visée : 33220Md

Modification

« Autoriser un usage des
groupes C20 - Restaurant
et C21 - Débit d’alcool
au dernier étage de
I'immeuble

16



MODIFICATION 2 - CONCORDANCE @Eﬁ
Localisation verticale — complexe Jules-Dallaire

T.‘:
Réglementation en vigueur

Projet de reglement

« C20 S,R,2,3,4 + C20 S,R,2,3,4
« C21 S, R, 23,4 + C21 S,R,2,3,4
Usages Ajout de la disposition particuliere suivante :

* Un usage des groupes C20 - Restaurant
et C21 - Débit d'alcool peut étre exercé au
dernier étage d'un immeuble

17



MODIFICATION 2 - CONCORDANCE
Grille de spécifications proposée

33220Md
USAGES AUTORISES
HABITATION Type de batiment
Tzole | Jumele | Enrangee
Nombre de logements autorize: par batiment Localization | Frojet d'enzemble
H1 Logement [ Minimom 22+ |
| Maximum
Nombre de chambres ou de lozements Localization Projet d'ensemble
autorizés par batiment
HIZ Habitation avec services commumantaires | Minimum I
| Maximum |
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher
par etablizsement par batiment Localisation Projet d'ensemble
Cl Services admmistratifs 50000 m* 2.2+
Cl Vents au détail =t sarvices 10000 m® 5F134
C3 Lieu de raszamblamant 5R234
COMMERCE D'HEEERGEMENT TOURISTIQUE Nombre maximal d'anites
. par etablizsement | par batiment Localization | Frojet d'ensemble
C10  Efzblizzamant dhébergamant tounistique géndral |
Superficie maximale de plancher
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT I'ALCOOL de I'aire de consommation
par etabli t par batiment Localisation Projet d'ensemble
20 Festaurant 5.F234
[ Debit d'alcoc] 5F.154
FUELIQUE Superficie maximale de plancher
) par etablizsement par batiment Localization Projet d'enzemble
Pl Equipement culture] et patrimoenizl 5R2354
P3 Etzblizzament d éducation =t de formation 2000 m® 2.2+
P5 Etzhlizzament ds sanfe zans heberzamant 22+
INDUSTRIE Superficie maximale de plancher
par établizement | par bitiment Localisation | Projet densemble
12 Industrie artizanals | 5.F23.4 |
EECREATION EXTERIEURE
Fl1 Parc
TUSAGES PARTICULIERS
Usage associé - TUhe piste de danze est associée 4 un restzurant ou un débit d'aleoel] - article 224

TUn spectacle ou une présentation visuella est associs 2 un restaurant ou un debit d'aleocl - article 223

DISPOSITIONS PARTICULIERES

I_HE. usazes des zroupes dusazas Cl zervices admimstratifs, P3 établissement d'éducation ot de formation et B3 étzblizzement dz sznté sans héberzament dorvent &re localizss i

etazes 13 17 seulsment - article 114

T'n spa, m service de massothérapie cu m service de soins esthétiques personnels sont autorisés 3 tous les etages - article 114

Tnusaze des groupss C20 Restanrant o C21 Dbt d alcocl peut etre sxerce zu demuer stazs d'um mmeubls - arhicle 114 4

VILLE DE

QUEBEC aanére

Les normes
concernant le batiment
principal (dimension

et implantation)

ne changent pas

Nouvelle disposition 18
particuliere
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Usage C30 — Stationnement
(commercial) dans le secteur du
stationnement public Roland-Beaudin

MODIFICATION 3




VILLE DE @

QUEBEC a4

MODIFICATION 3 - PPU
Stationnement public du secteur Roland-Beaudin

Portee
» Ciblée, aire PEV_ER3

Pourquoi?

« Répond a des besoins dépassant
largement ceux du complexe sportif

» Dessert aussi plusieurs autres usages
(gare Keéaolis, travailleurs, etc.) par ententes
de longue date ou de vignettes

« Utilisation qui répond davantage a la
définition d’un usage du groupe
C30 - Stationnement commercial

Usages actuellement autorisés
C2-C3-C20-R1-R2-R3 20



MODIFICATION 3 - PPU

Stationnement public du secteur Roland-Beaudin

Comment?

Autoriser 'usage Stationnement
commercial

Permet de refléter l'utilisation réelle
de ce stationnement.

Cet usage est plus cohérent avec son role.

Facilitera I’établissement de nouvelles
ententes d’utilisation des cases pour le
secteur.

VILLE DE @

QUEBEC aaméra




MODIFICATION 3 - CONCORDANCE @E;%% A
Stationnement public du secteur Roland-Beaudin 1

33203Ra

Quartier de Saint-Louis
Zone visée : 33201Pa

Modification

« Ajouter l'usage
C30 - Stationnement
et poste de taxi

33210Pa




MODIFICATION 3 - CONCORDANCE @Esg
Stationnement public du secteur Roland-Beaudin

Réglementation en vigueur Projet de reglement B

. C2 SR . C2 S,R
. C20 S,R . C20 S,R
Usages -+ R1 + C30 (Stationnement commercial)
+ R2 + R1
e R3 + R2

R3
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MODIFICATION 3 - CONCORDANCE
Grille de spécifications proposée

33201Pa
USACES AUTORISES
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher
par etablizsement par batiment Localization Frojet d'enzemble
C2 Venta au détail et sarvices SR X
C3 Lieu de rassemblamant X
Superficie maximale de plancher
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT I'ALCOOL de I'aire de conzommation
par etablizzement par batiment Localization Projet d’enzemble
C20  Festauramt SR X
Col 5 AUTOMOBILES Type % Localization
g C30 Statiormement et poste de tam D
Rl Parc
FZ Equipement récréatf axtérieur da proximité
k) Equipamant récraatif extanienr rézional
USAGES PARTICULIERS
Usage associe - Ut bar ezt zssccié a un wsaze du sroupe CF lisu de rassemblement - article 212
Unea zire de stationmement est associse 3 un neaze aufre quun usage de la clzse Habitztion - article 197
Un restaurant est aszocis 2 un usage du groupe C3 leu de rassemblement - articls 210
Usage specifiquement autorizs - Marche s puces temperaire - article 123
hizrchs public ternporairs - artiele 123
Marchs public permanent
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largenr minimale Hauzar Hombre detazes ]’.‘”'Ef::‘diie minira]
meie T minimals mazimalz mirimal maximal
DIMENEIONS GENERALES B 1
Marze Larzear combines des cours Marzs POE BPourcartazs Superficiz
NOEMES D'IMPLANTATION Marge avant Tararale [xtemales arriars minimal d'aire veria d'airz
minimals dzEremeant
NORMES DIMFLANTATION GENERALES tm S fm
NORMES DE DENSITE Suparnicle maxumals ce plencher “lombre 2= loZaments 2 [heciar:
Teete au gerll Admmizaten izl Mzl
Pevr 0 D 4 Par eiabliszement| Par batmment Par batiment
3300 m* 3300 m* 3300 m* Ologha 0 logha

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Caleul de Iz profondeur de la margs avant 2 partir de l'axe da lautoroute Hanri-IV ef csite profondeur sst de 40 matres - article 353.0.2

Caleul de 1z profomdeur d2 12 margs avant 3 partir de l'axe du chemin des Quatre-Bourzects of catte profondeur sst da 22,3 matres - article 35302

VILLE DE r
QUEBEC  daméri

pl

Aucune autre
modification
a la grille de
dispositions -
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Ajustements des marges a I’axe le long
du boulevard Laurier

MODIFICATION 4




VILLE DE ‘@

MODIFICATION 4 - PPU

Marges a I'axe le long du boulevard Laurier

Portee
» Générale, plusieurs aires, boul. Laurier

Pourquoi?
 Normes actuelles établies en 2009

* Depuis, la conception du boulevard Laurier
s’est précisée avec le projet de tramway
(limites d’emprises requises fixées)

 Les marges a I'axe applicables aux
constructions souterraines ne sont plus
adéquates

» Une révision est nécessaire pour éviter
tout empiétement dans 'emprise projetée
du boulevard



MODIFICATION 4 - PPU
Marges a I'axe le long du boulevard Laurier

Dispositions touchées
Article 380.0.1

* Impose une marge a I'axe qui s’applique aux
constructions souterraines génerales

Article 380.0.2

* Impose une marge a I'axe qui s’applique aux
constructions souterraines situées a une profondeur
minimale de 2,5 m sous la surface du sol

VILLE DE ‘@

QUEBEC aAmia
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MODIFICATION 4 - PPU
Marges a I'axe le long du boulevard Laurier

Comment?

» De facon générale, ajuster la largeur prévue
par I’article 380.0.1 de la facon suivante :

@ CD/Su L3-CD/Su_L4-CD/Su_L5:
Hausser la marge de 27 m a 28 m

 M_L2-M_L5: Hausser la marge de
26 ma27m

“ M_L8 : Hausser la marge
de22ma23m

@ De facon spécifique, dans les aires M_L7,
M _ L8 et CD/Su_L4, retirer I’article 380.0.2

* Des mesures spécifiques s’appliquent
a l'aire M_L6 28



VILLE DE b@

MODIFICATION 4 - PPU QUEBEC a4/
Marges a I'axe le long du boulevard Laurier .

Comment (suite)?

« Créer une nouvelle aire M_L13 a méme la
portion de l'aire d’affectation détailléee M_L6
située a l'est de 'avenue de Germain-des-Pres

* Pourlanouvelle aire M L 13:

- Faire passer la largeur prévue a l'article
380.0.1de 26 ma 27 m.

- Retirer I'article 380.0.2

* Pour l'aire d’affectation détaillée M_L6,
maintenir le statu quo

29



MODIFICATION 4 - CONCORDANCE &Z'EBEC
Marges a I'axe le long du boulevard Laurier

Retrait de la marge a 'axe
applicable a une construction
souterraine située a 2,5 m
ou plus sous la surface du
sol (article 380.0.2)

Augmenter de 26 ma 27 m
la marge de recul a I'axe pour
une construction souterraine
(article 380.0.1)

Zone 33242Mc
: v_q?r-"'\.' A



MODIFICATION 4 - CONCORDANCE @Esg e
Marges a I'axe le long du boulevard Laurier

« Augmenter de 22 423 m * Retrait de la marge a l'axe
la marge de recul a I'axe pour applicable a une construction
une construction souterraine souterraine située a 2,5 m
(article 380.0.1) ou plus sous la surface du

sol (article 380.0.2)
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MODIFICATION 4 - CONCORDANCE
Marges a I'axe le long du boulevard Laurier

Augmenter de 26 a 27 m
la marge de recul a l'axe
pour une construction
souterraine

(article 380.0.1)

-

Retrait de la marge

a l'axe applicable

a une construction
souterraine située a
2,5 m ou plus sous la
surface du sol

(article 380.0.2)

one 32513Md =

e

VILLE DE @

QUEBEC

Retrait de la marge
a l'axe applicable a
construction souterra
situee a 2,5 m ou plu
sous la surface du
sol (article 380.0.2)



MODIFICATION 4 - CONCORDANCE @Esg J
Marges a I'axe le long du boulevard Laurier

 Augmenter de 27 a 28 m la marge de recul a I'axe pour une construction souterrai "
(article 380.0.1)
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ECHEANCIER ET CONFORMITE



. L |
ECHEANCIER Sinee oo
Reglement modifiant le PPU et reglement de concordance

Echéance (2021)

Avis de motion du projet de reglement modifiant le PPU 19 avril
Avis de motion et adoption du projet de reglement :
10 mal
de concordance
Séance d’information publique sur le PPU et la reglementation :
; : 11 mal
d'urbanisme
Consultation écrite (LAU) 12 au 26 mai
Demande d’opinion aux conseils de quartier de Saint-Louis : 12 mai
(reglement de concordance) de la Cité-Universitaire : 19 mai
Adoption du reglement modifiant le PPU et entrée en vigueur Juillet

Adoption du reglement de concordance et entrée en vigueur Aot
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REGLEMENT DE MODIFICATION EN e
CONCORDANCE AU PPU QUEBEC (S

Reglement R.C.A.3V.Q. 301

Ce reglement est conforme au Plan directeur de développement
de la Ville de Québec (PDAD) et au Schéma d’aménagement
et de developpement révisé (SAD)

Puisqu’il s’agit d’'un reglement de stricte concordance, il ne contient pas
de dispositions soumises a la procédure d’approbation référendaire par
les personnes habiles a voter
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QUESTIONS?




