Secteur sud de I’aéroport

Version préliminaire

Assemblée publique de consultation

*  Projet de Reglement R.V.Q. 3435

*  Projet de Réglement de I'’Arrondissement de Sainte-Foy-Sillery-Cap-Rouge sur

I'urbanisme R.V.Q. 3438

*  Projet de Réglement de I'’Arrondissement de Sainte-Foy-Sillery-Cap-Rouge sur
I'urbanisme relativement a la zone 36319PA R.C.A.3V.Q.392
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Plan particulier d’urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Plan de présentation

1. Mise en contexte

2. PPU (version préliminaire)
- Enoncé de vision
- Résumé des grandes orientations
- Stratégies clés

3. Cadre normatif (zonage)

4. Prochaines étapes
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Avancement de la demarche Qum.;“% oo

Activité Date

Phase préparatoire 2023
« Portrait et identification des enjeux

Collecte des besoins et démarche en amont

« Séance d’information sur la démarche de consultation

» Atelier participatif avec des acteurs ciblés en environnement

«  Atelier participatif avec les citoyens Janvier a novembre 2024
* Questionnaire en ligne

» Séance d’information et d’échanges — Bilan et orientations préliminaires

» Consultation écrite — Orientations préliminaires

Analyse et planification

. Juillet 2024 a mars 2025
» Elaboration d’un projet de PPU

Consultation sur la version préliminaire du PPU _
» - Assemblée publique et consultation et consultation écrite Printemps 2025
+ Ajustements a la suite de la consultation

Plan particulier d’urbanisme o
< Adoption par le conseil municipal Eté 2025
* Mise en ceuvre
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Outils réglementaires

Projet de Reglement modifiant
le PDAD
R.V.Q. 3435 — PPU Sud de I'aéroport

Concordance
Contenu du PPU et du reglement
de zonage doivent étre identiques

Projet de Reglement modifiant
le reglement d’urbanisme

de Parrondissement
R.V.Q. 3438 et R.C.A.3V.Q. 392
— Zonage

VILLE DE - {'accent 4

QU EBEC oaménque

Qu’est-ce qu'un PPU?

Un outil dont dispose la Ville, en vertu de la
Loi sur 'aménagement et 'urbanisme, pour
orienter son développement

Planification sectorielle a échelle réduite
Enonce une vision pour un secteur donné

Présente des orientations et des objectifs
d’aménagement

Propose des moyens concrets
de mise en ceuvre (normes d’'implantation,
densités, programmes, reglements, etc.)
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Territoire de planification
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QU EBEC samérnaue

Arrondissement de Sainte-Foy—
Sillery—Cap-Rouge

Quartier de I'’Aéroport

Entre la route de I'’Aéroport
et la route Jean-Gauvin

Au sud de I’Aéroport et au nord
du chemin de fer

Superficie de 1,5 km? /
150 hectares

Terrains prives
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. e
Retour sur les consultations en amont aﬁggﬁ%
« Assurer une conservation d’'une diversité de milieux naturels et limiter la fragmentation
de ces milieux

« Maintenir davantage de superficies boisees sur ce site et, de maniere plus large,
dans le quartier de I'Aéroport afin de contribuer au maintien de la qualité de l'air

« Concentrer les activités industrielles au nord, le plus loin possible des résidences,
afin d’éviter tout dérangement de ces activités sur les résidences existantes

- Eviter la circulation de transit dans les secteurs limitrophes au développement
et améliorer les aménagements de mobilité active dans le quartier

* Interdire toutes activités industrielles pouvant avoir un impact sur la qualité de l'air du secteur

« Pérenniser I'accés public aux milieux naturels conservés (sentiers, raquettes, ski de fond, etc.)

* Plus de 225 participants
« 3 mémoires déposes
« Recommandations, commentaires et questionnements
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Contexte de planification — Un exercice de conciliation wor &,

QUEBEC samériue

PLAN REGIONAL ’ VISION

aﬁidmlélssg%’( Développement des espaces industriels
et d'innovation 2022-2031

HYDRIQUES

Conserver et mettre en valeur Manque a gagner de Grande affectation du
08 % 1 km?2 territoire pour le secteur :
des milieux humides d’intérét de nouveaux espaces industriels Industrie et commerce
de 'agglomération d’ici 2032



Vision et

strategies
d’aménagement

et de developpement
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Enoncé de vision — Horizon 2040 o

QUEBEC samériue

Le secteur sud de l'aéroport deviendra un
espace qui concilie la protection des milieux
naturels et le développement d’espaces
industriels et d’innovation. |l se distinguera
comme un pdéle d’emploi dynamique et de
qualité misant sur I'nnovation et lintégration de
pratiques durables reconnues par ses
constructions et ses ameénagements publics.

Il se demarquera en tant que secteur industriel
iInnovant et attractif qui s’integre de maniere

: . N & et
harmonieuse avec le milieu. Crédit : Goagle ,-Feﬁt,\ﬁevv,i;;; ST
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Grandes orientations

|

Assurer des
déplacements
efficaces et
Sécuritaires

A A\

Mettre en valeur
une diversité de
milieux naturels

Créer un lieu
d’emploi prospére
et de qualité

Ameénager le
domaine public de
facon conviviale

&y
VILLE DE - {'accent 4

QU EBEC oaménque

W/

Planifier une intégration
harmonieuse des
nouvelles constructions
dans le milieu

12
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ngm 7 /7 . i\} .
Mobilite et deplacements S
S o.s % SN
D Secteur de planification ,:‘:‘.;':' ...-" °’é%" J i [ }\/
Rue principale ""%%, | « Favoriser la mobilité active et 'utilisation

Rue seccndaire X
-

du transport en commun a l'aide d’'une
morphologie des infrastructures de transport
A qui intégre tous les modes

4 - » - p Lien potentiel de mobilité active
4 - - = p Lien cyclo-piéton a améliorer/créer

4 = = = p Axe de transport en commun

| * Prévoir une trame qui favorise la fluidité
57 NN de la circulation induite par les nouvelles
o ' 20 entreprises

Parc et espace vert

LI Bande tampon

%, » Assurer la sécurité de 'ensemble
des usagers du réseau routier

8|  Assurer la disponibilité d’options

_ i = =] intéressantes autres que 'auto solo
% connectant le parc industriel avec les
% : LA secteurs limitrophes

s * Minimiser I'ajout de camionnage et de

P Sd circulation automobile dans les quartiers
7 autour du site

it < ,',/ < / 1 ) A

e &L\ BF + Restreindre I'espace occupé par les

o S | 5 SR stationnements
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ILLE DE s .
Milieux naturels et paysages e e
."' ’." ¢°6 N
D Sectour de plandfication ",' ."0 'G ¢ N ‘f'-‘/
s.. '.o o 4 , -, o, aps
> Paysage ot pot de vue ""q,,o * Préserver la variété des milieux
Rue peincpaie : A naturels du site ainsi que
Rue secondarm ") 4D -

& === § Lan potonbed do mobiktd actve

& = = = § Lion cyclo-piéton & améloror/crdor

< P Corridor de biodiversitd f
=P orridor deoiogioue (vile) NN K

ses paysages

Minimiser la perte nette de boiseés
et de milieux humides sur le site

Parc ot espaces verts ' ey et identifier des sites pour de
B0, ° o “ b ) .
M Bance tampon e - . .," ‘;‘59" “o.. ?"Q Ia restauration
5] foutnraton de miseus: hunid | | e, L :
o= e / ", « Assurer la connectivité écologique
e A & du site avec les milieux environnants

en limitant la fragmentation des
habitats et en conservant de
grands noyaux de milieux
interconnectés

« Limiter les impacts des activites
du site sur les quartiers limitrophes
par les aménagements et
I’encadrement des activites
industrielles

14
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&y
VILLE DE

Qu EBEC oaménque

. Territoire de PPU

B Entrée en vigueur du Réglement
de contrble intérimaire (RCI)
sur les milieux humides d’intérét
du PRMHH

Protection de 99,6 % du milieu humide
d’'intérét dans le territoire du PPU

!‘accenf’
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Milieux naturels et paysages

D Sectour de planitcation &
o
<
Paysage of poet de yue v,
oy

Rom prvcpom

Rue secondare
@ = L polohel ds motibid scve

& = == § Len cydopeton 3 améorenoéer

<+ P Cooridor da biociversith
o scologiue (vile)
P Farc of espaces verts

- Bande targon

Zorw pricetaine pour de 14
restuurannn de mibeux famices
Zore defioence des midaus
fhumsdes dimmendt

Crédit: Fahey-

B. Point de vue vers le sud a proximité du cours d’eau ouest

VILLE DE QUEBEC - Plan particulier d’urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport




Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Activités et vocations

D Secteur ge planification

Site pnortaire pour rameénagemeant
d'aspaces publics

Rue principaie
Rue secondawe
4 = == p Lien potentiel de mobidé active
& = =« p Lion ¢cyclo-paston & améloroer/créor
Hydrographe
- Haute technologie
Industnel
Mixité d'actwités
Parc et espace ven

Il Bande tampon

LLLLLLLLL
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QU EBEC oamérique

Assurer la conciliation entre
la conservation des milieux naturels
et le développement industriel

Implanter un espace industriel

et de haute technologie dans un endroit
stratégique et accessible du territoire

de la ville de Québec

Minimiser les impacts du parc industriel
dans les quartiers limitrophes par
I’encadrement des activités et la mise
en place de mesures d’atténuation

Implanter un péle d’activités
commerciales et récréatives a proximité
du College de Champigny

Offrir un milieu de travail de qualité
et attractif pour les travailleurs

17
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Exemple de modélisation de lot industriel au sud du lien central ST R

QU EBEC samérnaue
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Cadre bat;i oo

QU EBEC oamérique

% . N S z
D Secteur de planification 0,0 ) COIIege de hamplgny
% A
* Batiment d'intérét patrmonial & . j
considérer al mettre en valeur G"o

Rue secondaire

Rue principale »
U
\

Parc et espace ver

mﬂ]] Bande tampon

Secteur particuber d'intégration
pour de nouvelles construction

« Assurer 'implantation d’'une diversité de
constructions industrielles permettant de
répondre aux besoins variés des entreprises

Hauteur des batiments
Trés faibie

Faible

Mayanne

* Prévoir une gradation des hauteurs dans le
secteur de planification afin d’assurer une
transition harmonieuse avec le milieu existant

Forte

« Encourager la construction d’'un cadre bati
innovant et durable dont la conception permet
de limiter les impacts sur I'environnement et les
secteurs résidentiels limitrophes

*  Prévoir des mesures de transition entre les
nouvelles constructions industrielles et les milieux
construits existants

* Considérer la Gare de Lorette, construction
d’intérét patrimonial, dans le redéveloppement du
golf et 'implantation de nouvelles constructions

|||||||||

19
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Modélisation pour lot industriel au sud du College de Champigny oo,

QU EBEC samérnaue
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Ameénagement du domaine public
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QU EBEC oamérique

Assurer I'intégration des milieux naturels
dans 'aménagement du site en favorisant
la mise en réseau des infrastructures
vertes avec les milieux naturels

Limiter 'imperméabilisation des sols et
realiser des aménagements qui favorisent
la gestion écologique des eaux pluviales
dans I'espace public et privé

Offrir aux travailleurs et personnes qui
fréequentent le secteur des espaces
publics permettant les rencontres et la
détente

Evaluer et saisir les occasions d’aménager
des espaces dédiés aux activités
récréatives accessibles aux citoyens
dans le secteur de planification

21
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Place publique : croisement cours d’eau ouest QUEB’f‘g
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Place publique : croisement pole mixte meg

‘Ameérique
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Stratéegies d’aménagement

D Sacteur de planificaton

Site pnontaire pour Ffaménagement
d'espaces publics

« « = p Lien potential de mobté acive

= == p Lun cyclo-pdlon & amélorer/créor

I tisute technolagie
B ncustriel

{ | Muité d'activités
- Parc et aspace vert
- Banda tampon

AAAAAAAAAAAA

VILLE DE @ 'sccent r 4

QUEBEC  smérque
Répartition des affectations
@ Industriel : 85,4 ha/54 %
@ Parc et espace vert: 58 ha/ 36 %
Mixte : 9 ha/6 %
@ Haute technologie : 7ha/4 %

* Plus de 40 % du secteur de
planification n’est pas visé par du
développement. Cette portion qui ne
sera pas developpée inclut:

« Secteurs Parc et espace vert
« Bandes tampons
« Aires vertes exigées

25
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Stratéegies d’aménagement

'?;,
D Secteur de planification a7
'{ »
* »
.
Site pnontaire pour Ffaménagement ] ‘._
d'espaces publics - .

Rue prmcipale
Rue secondaire

& = « = ) Lien potential de mobié actve

& = == p Lan cyclo-pdlon & amélorercréor
Hydrographe

I Hisute technologie

- Incustriel

U0 Muité d'activies

- Parc at aspace vert

- Bande tampon

VILLE DE @

!'accenf’

QUEBEC samériue

Répartition des affectations

“ Industriel : 85,4 ha/ 54 %

“  Parc et espace vert : 58 ha / 36 %
> Mixte:9ha/6%

®  Haute technologie : 7 ha/4 %

70 % des milieux humides
conservés dont 99,6 % du milieu
humide d’intérét

51 % des secteurs boisés
conserves

26
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Outils réglementaires o g

g‘g%%rgsgiﬁon Schéma d'aménagement R.A.V.Q. 1744
et de développement (SAD) Affectation Urbain-Québec

Ville de Québec Plan directeur d'aménagement R.V.Q. 3435

et de développement (PDAD / PPU) PPU secteur sud de I'aéroport

el " " R.V.Q. 3438
eg ements a'arrondissement i R.C.A.3V.Q. 392

sur l'urbanisme (zonage)

Arrondissement

Reglements de zonage

28
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a. .

Reglement de concordance Qum’% fen”

Ce reglement est conforme au

* Plan directeur daménagement et de développement (PDAD) de la Ville de Québec
« Schéma d’'aménagement et de développement (SAD) de 'Agglomération de Quebec

Toutes les dispositions sont des modifications de stricte concordance qui ne
sont pas soumises au processus d'approbation référendaire

29
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Cadre normatif -

!‘accenf’

QUEBEC o Amenigus
PPU et reglement sur I’'urbanisme

Normes reliées aux aspects stratégiques

- Usages et autres dispositions relatives aux usages
(nombre d’unités, localisation, grands logements, etc.)

. Hauteur maximale et autres normes encadrant la hauteur
(angles d’éloignement, surhauteur, etc.)

Autres normes

- Usages associés, usages spécifiquement exclus et superficie maximale d’'un usage
par établissement ou batiment

- Localisation des usages dans un batiment

- Nombre de logements

- Normes de densité et de pourcentage d’occupation au sol

- Normes d’'implantation (incluant 'aire verte et I'aire d’agrément exigées)

- Normes de stationnement hors rue et acces des vehicules aux lots et aux rues

- Zones tampons

- Type d’affichage

30



Carte des affectations

va r T T a7

Il [ Limite du PPU du sud de r'Aéroport |
| Affectation détaillée du sol

.

| || Mixte 7 ) . AN YA , * Division du territoire
I industrietie Iy B @ OGN de planification
| [E] Récréation, parc et espace vent Yy ~4 N\ en 15 aires
detaillees

« Pour chaque aire,

. 7 A NS Y , des normes sont

e < , | prescrites afin de
sl XK SN o o permettre la mise

en ceuvre de la

planification énoncée

par le PPU - zonage
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Plan de zonage

36314Tp

15 nouvelles zones

..‘
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[] Limite du PPU du sud de r'Aéroport
Hauteurs maximales prescrites

77/} Aucune hauteur prescrite
9 métres

15 métres

VILLE DE @

QUEBEC o

{‘accent 4
‘Amérigue
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Plan de zonage — zones industrielles

35%2Ia

PPU

Aires d’affectation |_SIN_1, 2, 3, 4,
56,7,8,13

36333l

36328Ih .
Q \‘
36331120907

44 A A= Zonage

s % /i W 7ones 363261b, 363271b, 36328Ib,
K= sy S Wl 3632913, 36338la, 363304,
36330147 v W WHl 353311a, 3633212, 36333la

- A 363261b
VILLE DE '@ N \. |
CLUEBEC 363290, NS A
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Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications

VILLE DE @

Modifications communes a plusieurs zones industrielles QuiseC sz’

P
Py -
BYBES Usages autorisés

Normes proposees

» (C36 Atelier de reparation

« (C37 Atelier de carrosserie

» (C40 Générateur d’entreposage

* |1 Industrie de haute technologie

* 12 Industrie artisanale

» 13 Industrie générale

Usage spécifiguement autorisé

* Un centre de la petite enfance

* Une garderie

* Un centre de formation professionnelle

Les projets d’ensemble sont autorisés

PPU

Aires d’affectation | SIN 1, 2, 3, 4,
56,7,8,13

Zonage

Zones 363261b, 363271b, 36328Ib,
36329la, 36338la, 36330la,
36331lla, 36332la, 36333la

35
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Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications &
Modifications communes a plusieurs zones industrielles QuEBEC sz’

P
@
BYBES Usages autorisés

Normes proposees

Usages associés
« Un restaurant est associé

* Un usage du groupe C1 Services administratifs PPU
* Un centre de conditionnement physique Aires d'affectation | SIN 1,2, 3, 4,
« Un seul lave-auto est associé a un usage du groupe 5,6,7,8, 13
C36 Atelier de réparation
« Un restaurant est associé a un usage du groupe C36 Atelier Zonage
de réparation Zones 363261lb, 363271b, 36328lb,

36329la, 36338la, 36330la,
36331la, 36332la, 36333la

« Une cafétéria
« La vente au détall
« Une aire de dégustation ou comptoir de vente

36
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Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications &
Modifications communes a plusieurs zones industrielles QuEBEC sz’

Normes proposees

« Marge avant: 6 m
* Marge latérale : 3 m
* Marge arriere: 3a6m

PPU

Aires d’affectation | SIN 1, 2, 3, 4,
56,7,8, 13

& Aire verte Zonage
Zones 363261b, 363271b, 36328Ib,

36329la, 36338la, 36330la,
36331la, 36332la, 36333la

Normes proposées

* Pourcentage minimal d’aire verte : 15 %

37
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Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications &
Modifications communes a plusieurs zones industrielles QuEBEC sz’

IZ8 Pourcentage d’occupation au sol (POS)

Normes proposees
» Pourcentage minimal d’occupation au sol : 10 a 20 %

PPU

Aires d’affectation | SIN 1, 2, 3, 4,
56,7,8, 13

@@ Stationnement Zonage

: Zones 363261b, 363271b, 36328lIb,
36320la, 3633613, 36330/a,
 Le stationnement devant la facade principale est autorisé 36331la, 36332la, 36333la

partiellement

» Une aire de chargement ou de déchargement peut étre
amenagée en cour avant mais entourée par un écran

38



Plan particulier d’urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications
Zone industrielle 36329Ia, 36330la, 36331la, 36332la, 36333la et 36338la

5 Normes proposées

Usages spécifiqguement exclus

« | Un centre de traitement de données, hébergement

V" © | de données et services connexes d'une superficie de
plancher de plus de 200 m?

« | Un établissement industriel dans le domaine des

| technologies de l'information, de la télécommunication,
d'Internet de plus de 200 m?

VILLE DE @
QUEBEC

l'accent

d’Amérique 39



Plan particulier d’urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications
Zone industrielle 363261b

3 Normes proposees : entreposage extérieur
s63210p ’\ A. Une marchandise, a I'exception d’'un véhicule
' automobile

\ \ . B. Un matériau de construction, a lI'exception des
A ¢ suivants : la terre; le sable; la pierre; toute autre
\ 363261b matiere granuleuse ou organique

\ :
N

C. Un éequipement d'une hauteur maximale de 3 m
comme un conteneur, un échafaudage ou un
outillage

D. Un véhicule automobile dont le poids nominal brut
est de 4 500 kg et plus; un équipement d'une hauteur
de plus de 3 m; un veéhicule-outil ou une machinerie
qui se meut a l'aide d'un moteur

F. Une maison unimodulaire: une maison mobile: une
maison préfabriquée

&

n;"“‘
36220Ab / S
A
g NWES
\\ 2 36403Ch 364021M§é 04
TN
== ' N e\ o \ 4

-

VILLE DE @
QUEBEC

l'accent
d’Amérique
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Plan particulier d’urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications
Zone industrielle 363271b, 36328lb et 36329la

Normes proposées : entreposage extérieur

A. Une marchandise, a I'exception d’un véhicule
automobile

B. Un matériau de construction, a lI'exception des
suivants : la terre; le sable; la pierre; toute autre
matiere granuleuse ou organique

C. Un éequipement d'une hauteur maximale de 3 m
comme un conteneur, un échafaudage ou un
outillage

D. Un véhicule automobile dont le poids nominal brut
est de 4 500 kg et plus; un équipement d'une hauteur
de plus de 3 m; un veéhicule-outil ou une machinerie
qui se meut a l'aide d'un moteur

VILLE DE @
QUEBEC

l'accent
d’Amérique
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Plan particulier d’urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications
Zones industrielles 36330la, 36331la, 36333la et 36338la

ﬁ Zone tampon

Une zone tampon de 40 m doit é&tre aménagée
avec une bande végétale d’'une profondeur
minimale de 20 m

VILLE DE @
QUEBEC

l'accent
d’Amérique
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Plan particulier d’urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Amenagement de la zone tampon

1° une bande végétale d'une profondeur minimale de 20 m
2° lorsqu'il s’agit de nouvelles plantations, la bande
végetale est recouverte d'un mélange d’arbres a
feuillage persistant et d’arbres feuillus

3° lorsqu'il s’agit de nouvelles plantations, les arbres
couvrent I'ensemble de la superficie de la bande végétale

N7
[/ et la densité moyenne minimale est d'un arbre par 25 m?
&’"‘5 4° lorsqu’il s’agit de nouvelles plantations, la proportion
Sy minimale d’arbres a feuillage persistant est de 50 %
NSZ 5° un arbre feuillu a, a la plantation, un tronc d’'un diametre

az minimal de 0,05 m mesuré a 1,3 m au-dessus du niveau
e o Sl [T du sol. Un arbre a feuillage persistant a, a la plantation,

QJE,E';S,I I une hauteur minimale de 1,5 m
d’Amérique S 43




Plan de zonage — Zone mixte 36334Mb
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications &

QU EBEC samérnaue

P
_@
BYBES Usages autorisés

Normes proposeées PPU
Aires d’affectation | _SIN_10

e (C3 Lieu de rassemblement

* 11 Industrie de haute technologie Zonage
« P3 Etablissement d’éducation et de formation Zone 36334Mb
e R1 Parc

Les projets d’ensemble sont autorisés
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de specifications &
ViLLE DE ) o
QUEBEC e

~A

% Roal Usages speécifiguement autorisés

Normes proposees PPU
Aires d’affectation | _SIN_10

» Un établissement industriel relié a :
— La biotechnologie
— Les sciences de I'environnement et aux technologies du bois
— La fabrication de produits pharmaceutiques et de médicaments
— La fabrication de matériel, d'appareils et de composants électriques
— La fabrication de fournitures et de materiel médicaux

« Un centre ou un laboratoire de recherche

« Un laboratoire d'essais

» Les services de conseils scientifigues et techniques

« Un centre de recherche et de développement scientifique
« Un laboratoire médical et d'analyses diagnostiques

Zonage
Zone 36334Mb
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications

P
_@
BYBES Usages autorisés

VILLE DE s

QUEBEC o

!’a(:cenf’
Amérigues

Normes proposeées

Usages associés

» Un restaurant est associé

» Un usage du groupe C1 Services administratifs
* Un centre de conditionnement physique

* Une cafetéria

« La vente au détalil

PPU
Aires d’affectation | _SIN_10

Zonage
Zone 36334Mb

a7



Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications

P
@
BYBES Usages autorisés

VILLE DE s

QUEBEC o

{‘accent ’
‘Ameérique

Normes proposeées

Usages specifiguement exclus

« Un établissement industriel dans le domaine des technologies
de l'information, de la télécommunication, d'Internet
de plus de 200 m?

« Un centre de traitement de donnees, hébergement de donnees
et services connexes d'une superficie de plancher de plus de 200
metres carres

PPU
Aires d’affectation | _SIN_10

Zonage
Zone 36334Mb
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grille de spécifications &

!'af;cenf’

QU EBEC samérnaue

Normes proposeées PPU
Aires d’affectation | _SIN_10

« Marge avant: 6 m

* Marge latérale : 3 m Zonage
* Marge arriere:3a6m Zone 36334Mb

& Aire verte

Normes proposées

* Pourcentage minimale d’aire verte : 15 %
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grille de spécifications

IZ8 Pourcentage d’occupation au sol (POS)

VILLE DE s

QUEBEC o

Normes proposeées

» Pourcentage minimal d’occupation au sol : 10 %

@@ Stationnement

PPU
Aires d’affectation | _SIN_10

Zonage
Zone 36334Mb

Normes proposeées

 Le stationnement devant la facade principale est autorise

» Une aire de chargement ou de dechargement peut étre
ameénagee en cour avant mais entourée par un écran




Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grille de spécifications @ )
QUEBEC oiirgrne
& Zone tampon O N Q <
36319Pa / /\/{ /
Normes proposées | L 2
« Une zone tampon de 40 m doit étre aménagée avec une 2
bande végétale d’'une profondeur minimale de 20 m '

PPU
Aires d’affectation | _SIN_10

Zonage
Zone 36334Mb
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Plan de zonage - zones mixtes 36335Mb et 36339Mb

36319Pa

Mb /Yssssmb
36340R

36334Mb

N \ v /': o R o, v : q ", ) / y 363321a
VILLE DE '@ W , 80 RN AN 2R
QUEBEC , _, \ ‘ 270

l’accent
d’Ameérique
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications "
QUEBEC sizccent”
Z\
A
BYBES Usages autorisés
Normes proposees PPU
e (C3 Lieu de rassemblement Aires d’affectation I_SIN_g, 14

e (C20 Restaurant

- P3 Etablissement d’éducation et de formation Zonage

Zones 36335Mb, 36339Mb

* |1 Industrie de haute technologie
« R1 Parc
« R2 Equipement récréatif extérieur de proximité

Les projets d’ensemble sont autorisés
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications &

QU EBEC oameénaue

AN

A

BY B Usages spécifiguement autorisés

Normes proposées PPU

« Un établissement industriel reli¢ a : Aires d'affectation |_SIN_9, 14

— La biotechnologie
— Les sciences de I'environnement et aux technologies du bois Zonage
— La fabrication de produits pharmaceutiques et de médicaments Zones 36335Mb, 36339Mb

— La fabrication de matériel, d'appareils et de composants électriques
— La fabrication de fournitures et de materiel médicaux

« Un centre ou un laboratoire de recherche

« Un laboratoire d'essais

» Les services de conseils scientifigues et techniques

« Un centre de recherche et de développement scientifique

« Un laboratoire médical et d'analyses diagnostiques

54



Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications &

QU EBEC samérnaue

P
_@
BYBES Usages autorisés

Normes proposeées PPU
Aires d’affectation |_SIN_9, 14

Usages associés :

» Un usage du groupe C1 Services administratifs
Zonage

» Une cafétéria Zones 36335Mb, 36339Mb
 La vente au détall
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications

P
_@
BYBES Usages autorisés

VILLE DE s

QUEBEC o

{‘accent ’
‘Ameérique

Normes proposeées

Usages specifiqguement exclus

Un établissement industriel dans le domaine des technologies de
l'information, de la télécommunication, d'Internet de plus de 200 m?

Un centre de traitement de données, hébergement de données et
services connexes d'une superficie de plancher de plus de 200
metres carres

PPU
Aires d’affectation |_SIN_9, 14

Zonage
Zones 36335Mb, 36339Mb
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications &

!'af;cenf’

QU EBEC samérnaue

Marges

Normes proposeées PPU
Aires d’affectation |_SIN_9, 14

« Marge avant: 6 m

* Marge latéerale : 3 m
Zonage

M iere : 6
arge arriere -6 m Zones 36335Mb, 36339Mb

ﬁ Aire verte

Normes proposeées

» Pourcentage minimal d’aire verte : 15 %
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications

(Z3 Pourcentage d’occupation au sol (POS)

VILLE DE s

QUEBEC o

Normes proposeées

» Pourcentage minimal d’occupation au sol : 20 %

@@ Stationnement

PPU
Aires d’affectation |_SIN_9, 14

Zonage
Zones 36335Mb, 36339Mb

Normes proposeées

 Le stationnement devant la facade principale est autorise

partiellement

» Une aire de chargement ou de dechargement peut étre
ameénagee en cour avant mais entourée par un écran




Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications &

{‘accent ’

QU EBEC samérnaue

& Zone tampon

Normes proposeées

* Une zone tampon de 40 m doit étre aménagée avec une
bande végétale d’'une profondeur minimale de 20 m

36319Pa

PPU
Aires d’affectation | SIN 14

Zonage
Zone 36339Mb
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif
Modifications communes aux zones industrielles et

Réglement sur I'urbanisme

Matériaux prohibés : Clin de fibre de bois et Vinyle

La superficie végétalisée d'une toiture verte intensive peut étre comptabilisée dans le
pourcentage minimal d'aire verte exigé pour un lot, jusqu'a concurrence de 40 % de ce
pourcentage

Un matériau de couleur blanche, un matériau peint de couleur blanche est exigé pour
le revétement d'une toiture

Type de stationnement : général
Aucun nombre minimal de cases de stationnement n’est prescrit
Type d’affichage : Type 5 Industriel

&
VILLE DE

QU EBEC oaménque

!‘accenf’
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Plan particulier d’urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Plan de zonage — Récréation, parc et espace vert

Zones 36336Rb, 36337Rb, 36340Rb

VILLE DE '@

QUEBEC

l'accent
d’Amérique

36332Ia




Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications &
Zones 36336Rb, 36337Rb et 36340Rb Quesec s’
o

BUBR Usages autorisés

« R1 Parc
- R2 Equipement récréatif extérieur de proximité
* R4 Espace de conservation naturelle
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Conclusion

Réalisation par phases d’ici 2040

455 i

Mise en valeur Conception d'un Création d’un lieu
d’une diversité de réeseau de d’emploi
milieux naturels mobilite prospére et de

conservés assurant des qualité qui répond
déplacements aux besoins en
efficaces et espaces pour les
securitaires activités
industrielles

%)

Intégration
harmonieuse
des nouvelles
constructions
dans le milieu

. @
: ",
VILLE DE !'acceni’

QU EBEC oameénaue

Aménagement
convivial du
domaine public
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Plan particulier d’'urbanisme pour le secteur sud de I’aéroport

Prochaines étap es ‘Qucgé faccent”

Activités a venir Dates

» Presentathn e,t (.:onsu.ltatlon sur la version préliminaire 22 avril 2025
« Consultation écrite en ligne — 14 jours Mai 2025
Demande d’opinion au conseil de quartier de I'aéroport

Elaboration de la version finale du PPU

: < : L : Mai 2025
« Ajustements a la suite des activités de consultation

Plan particulier d’urbanisme
« Adoption du PPU par le conseil municipal Juin 2025
« Adoption du zonage par le conseil municipal et d’arrondissement

Mise en ceuvre 2026
« Deéveloppement par phases
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Secteur sud de I’aéroport

Version preliminaire
Assemblée publique de consultation

Questions?
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d'Amérique ville.quebec.qc.ca/ppu




	Diapositive 1
	Diapositive 2 Plan de présentation
	Diapositive 3 Mise en contexte
	Diapositive 4 Avancement de la démarche
	Diapositive 5 Outils réglementaires
	Diapositive 7 Territoire de planification
	Diapositive 8 Retour sur les consultations en amont
	Diapositive 9 Contexte de planification – Un exercice de conciliation 
	Diapositive 10 Vision et stratégies d’aménagement  et de développement
	Diapositive 11 Énoncé de vision – Horizon 2040 
	Diapositive 12 Grandes orientations
	Diapositive 13 Mobilité et déplacements
	Diapositive 14 Milieux naturels et paysages
	Diapositive 15 Milieux naturels et paysages
	Diapositive 16 Milieux naturels et paysages
	Diapositive 17 Activités et vocations
	Diapositive 18 Exemple de modélisation de lot industriel au sud du lien central 
	Diapositive 19 Cadre bâti
	Diapositive 20 Modélisation pour lot industriel au sud du Collège de Champigny 
	Diapositive 21 Aménagement du domaine public
	Diapositive 22 Coupe de rue principale 
	Diapositive 23 Place publique : croisement cours d’eau ouest 
	Diapositive 24 Place publique : croisement pôle mixte 
	Diapositive 25 Stratégies d’aménagement
	Diapositive 26 Stratégies d’aménagement
	Diapositive 27 Cadre normatif   
	Diapositive 28 Outils réglementaires
	Diapositive 29 Règlement de concordance
	Diapositive 30 Cadre normatif
	Diapositive 31 Carte des affectations
	Diapositive 32 Plan de zonage
	Diapositive 33 Carte des hauteurs
	Diapositive 34 Plan de zonage – zones industrielles
	Diapositive 35 Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications  Modifications communes à plusieurs zones industrielles
	Diapositive 36 Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications  Modifications communes à plusieurs zones industrielles
	Diapositive 37 Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications  Modifications communes à plusieurs zones industrielles
	Diapositive 38 Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications  Modifications communes à plusieurs zones industrielles
	Diapositive 39
	Diapositive 40
	Diapositive 41
	Diapositive 42
	Diapositive 43 Aménagement de la zone tampon
	Diapositive 44
	Diapositive 45
	Diapositive 46
	Diapositive 47
	Diapositive 48
	Diapositive 49
	Diapositive 50
	Diapositive 51
	Diapositive 52 Plan de zonage - zones mixtes 36335Mb et 36339Mb
	Diapositive 53
	Diapositive 54
	Diapositive 55
	Diapositive 56
	Diapositive 57
	Diapositive 58 Contenu normatif du PPU et grilles de spécifications  Zones mixtes 36335Mb et 36339Mb
	Diapositive 59
	Diapositive 60
	Diapositive 61 Plan de zonage – Récréation, parc et espace vert Zones 36336Rb, 36337Rb, 36340Rb
	Diapositive 62
	Diapositive 63 Conclusion
	Diapositive 64 Prochaines étapes
	Diapositive 65

