Projet de redeveloppement
du Centre Jean-Gauvin

Par Les Immeubles Gavan, s.e.c.
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REALISATIONS

|IGA des Sources
Boischatel

Q@ 5114, avenue Royale, Boischatel
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MISE EN CONTEXTE
IMMOBILIERE
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Objectif du projet

Dynamisation d'un site commercial
en perte de vitesse par la creation
d’'un milieu de vie dynamique
comprenant une mixite d’'usages
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Usages autorises

Usages projetes

Usages

actuellement permis
Bureaux

> Bureaux Commerces

> Commerces

> Restaurants Restaurants

» Etablissement de santé _ ,
Etablissement de santé

—Bars— % Habitation
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Normes d’implantation

Normes d'implantation
actuelles

Marge avant:
6 metres

Marge latérale :
4.5 metres

Marge arriere:
12 metres

Normes d'implantation
projetees

6 metres

12 metres
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Limites approximatives
de la propriéte

5% Carte interactive

Limite de proprieté

Adresse : 1221 Rue Charles-Albanel
Arrondissement : Sainte-Foy-Sillery-Cap-Rouge
(3)

District : Cap-Rouge-Laurentien (12)

Quartier : Cap-Rouge (3-7)
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Limite d’'implantation permise en vertu de
la réglementation actuelle

5% Carte interactive

f Limite de proprieté

Adresse : 1221 Rue Charles-Albanel
Arrondissement : Sainte-Foy-Sillery-Cap-Rouge
(3)

District : Cap-Rouge-Laurentien (12)

Quartier : Cap-Rouge (3-7)
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Implantation
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Implantation
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Implantation
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PHASE 1

Logements : +/- 30 unités
Commerces : +/-1050m?
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Implantation
PHASE 2

Logements : +/- 70 unités
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Implantation

P

——— HAUT DU TALUS EXSTANT
——— MURET DE SOUTENEMENT
EMESTAKT

PHASE 3

Logements : +/- 55 unités
Commerces : +/-1950m?
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Implantation

PHASE 4

Logements : +/- 60 unités
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Dimensions

Dimensions

Dimensions projetees
actuellement permises

PHASES 1 ET 3

I -
I | |
CI1C 101 L

I
1] 15 meéetres

1 [1

PHASE 2 ET 4

Hauteur maximale:
15 metres

15 metres
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Perspectives et elevations
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Perspectives et elevations
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Perspectives et elevations
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Perspectives et elevations

23



PROJET DE REDEVELOPPEMENT DU CENTRE JEAN-GAUVIN

Coupe

RUE GERMAINE-LECOURS

10730 3NN

PHASE 1

00061

000Gt

PHASE 3

10730 3IN3N

RUE GERMAINE-LEGOURS

PHASE 2

000G}

000G}

PHASE 4
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Analyse d’ensoleillement

SOLSTICE D'HIVER SOLSTICE D'HIVER
12HO0 - EXISTANT : 15H00 - EXISTANT

SOLSTICE D'HIVER SOLSTICE D'HIVER
12H00 - PROJETE 15H00 - PROJETE

SOLSTICE D'HIVER
17HOO - EXISTANT

SOLSTICE D'HIVER
17H00 - PROJETE
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Analyse d’ensoleillement

EQUINOXE DU PRINTEMPS EQUINOXE DU PRINTEMPS EQUINOXE DU PRINTEMPS
12HO0 - EXISTANT 15H00 - EXISTANT 17HO0 - EXISTANT

EQUINOXE DU PRINTEMPS EQUINOXE DU PRINTEMPS EQUINOXE DU PRINTEMPS
12H00 - PROJETE 4 15HO00 - PROJETE 17HO0 - PROJETE
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Analyse d’ensoleillement

SOLSTICE D'ETE SOLSTICE DETE SOLSTICE D'ETE
12H00 - EXISTANT 15H00 - EXISTANT 17HO0 - EXISTANT

SOLSTICE D'ETE
17H00 - PROJETE

SOLSTICE D'ETE SOLSTICE DETE
12H00 - PROJETE , 15H00 - PROJETE
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Analyse d’ensoleillement

EQUINOXE D'AUTOMNE
17HOO - EXISTANT

EQUINOXE D'AUTOMNE EQUINOXE D'AUTOMNE
12H00 - EXISTANT 15H00 - EXISTANT

EQUINOXE D'AUTOMNE
17HOO - PROJETE

EQUINOXE D'AUTOMNE EQUINOXE D'AUTOMNE
12HO0 - PROJETE 15H00 - PROJETE
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