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Projet de modification de la zone 63203Ma
Secteur au coin de la rue de la Riviere-Nelson et du boulevard Valcartier

Consultation publique 2
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Objectif de I'activité

o
e

VILLE DE ‘\(& Y 4

l'accent

QL]EBEC d’Amérique




Obijectif de I'activite

2a& Consultation publique : Réglementation
Activité concernant les modifications réglementaires

« Présentation des modifications réglementaires

 Questions et commentaires
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Obijectif de I'activite

2a& Consultation publique : Réglementation
Activité concernant les modifications réglementaires

Projet de modifications |__,, [ YT ST Periode d'approbation
reglementaires

référendaire (si requis)

l

Adoption du projet
de réglement
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Projet : Localisation et historique
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Localisation

 Arrondissement de La Haute-Saint-
Charles.

e Quartier de Loretteville.

 Zones situées a l'ouest du
boulevard Valcartier, au sud de la
rue de la Riviéere-Nelson et au nord
des terrains donnant sur la rue des
Epinettes-Noires.

« ATintérieur du périmétre
d’'urbanisation.

» Présence des réseaux d'aqueduc,
d’égout et pluvial
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Contexte de modification

urbain;

Pénurie de logements dans La Haute-Saint-Charles (taux d’'inoccupation 0,4%);
Mise en ceuvre de la vision de I'habitation afin de ramener le taux d’inoccupation a 3%;
L’adoption du Schéma d’aménagement et de développement révisé en 2020 limite I'extension du périmétre

Présence d’un lot vacant constructible dont I'utilisation du sol peut étre optimisée.
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Modifications reglementaires
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Zone 63203Ma -

Modifications réglementaires

Grllle de specmcatlons actuelle

nnnnn

Usage autorisé:
Logement isolé 1 a 3 et logement jumelé de 1 a 2.

Commerce de consommation et de service
C1 service administratif (bureau)
C2 Vente au détail (dépanneur) et service(dentiste)

Hauteur: minimum 5 m et maximum 9m

Marge arriere 9 m

ya

Elément touché par la modification

« Ajout de la possibilité de développer en projet
d’ensemble, ce qui n'est pas autorisé
actuellement dans la zone 63203Ma. 3
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Modifications reglementaires

Avantages d’autoriser un projet d’ensemble

» La conservation d’une portion boisée sera accessible a 'ensemble des propriétaires du projet
d’ensemble.

» La portion non construite maintiendra le couvert forestier dans le secteur.

» Le projet d’ensemble permet une plus grande flexibilité dans I'implantation des batiments et dans
I'aménagement du terrain par rapport au lotissement traditionnel.

« L’ajout de 4 logements supplémentaires par rapport au lotissement traditionnel autorisé dans la zone.
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Zone 610101b - Modifications reglementaires

Grille de spécifications proposée

Wik g REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT - e SUR L'URBANISME
& DE LA HAUTE-SAINT-CHARLES
QUEBEC Gpipi E DE SPECIFICATION
63203Ma

USAGES AUTORISES
TRRTATION e
[ Dol ] Jumel [ Escangie
Fomire e g st gar Wl Tacaialios | |
W Logement Ve 1 [ 1 ] D 10 X |
FECTI) R I ] t |
COMMERCE DE CONSOMMATION I DI SERVICES W
T T — T ——c
2
M 1 T
o [
COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEEIT DALCOOL e Tire de cospmmatios I 4
ar [ garusimet TacaiEaiios T I 4 L) I 4 u gmm L]
2 Restsurant | I
[ RPCREATION EXTIRIEURE
Bl Parc
NORMES DE LOTISSEMENT
BT
e B e M
IMENSIONS GENERALES L |
s . y . ,
e — * Projet densemble autorisé
BATIMENT PRINCIPAL -
DIMENSIGNS DU BATIMENT PRINCIFAL G e oo e T T ' . y ,
A N W S * Aucune autre modification n’est proposée
DIMENSIONS GENERALES i T .
7 TS
M it 23 sngemets zm
1 15 2 g =
T = = T i T
NORMES I IMFLANTATION P Iseros wun | mees | zareve zane
me | aagremem
NORMES DBAPLANTATION GERERALES i E T o FES
T
[ in am m om 5%
[ TE T = Tow & g
= T T
e 3= Gl | T Tt
B3 R I R
AL L | T [
FRTERITE Tty ST e
T T TIETTE
i
T
T
T
T
a
Tl
Tt
e T i
FARTICULIERES.
La distance marge avan ol seincipal ariiclo 351
HORS RUE. DES VEHICULES
T
Céniral
‘CESTION DES DROITS ACQUIS
Agrandissemizs autoets i bitimet gt i rospecs pas I distancs il prescrse enire B margs avant o une Fagade i bisiment princypal - anscle 90002
ENSEIGNE
-
- =l
ﬂﬂ&
N :
«
VILLE DE  Yaml , Y 4
I'accent

T :
QLJEBEC '‘Amérique



12

LT A QR

Modifications reglementaires
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Normes reglementaires projet d’ensemble
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Normes reglementaires projet d'ensemble
Le chapitre 10 section 5 du R.C.A.6V.Q. 4 s’applique dont :

14

Distance de dégagement entre les batiments principaux -
416. La longueur minimale de I'espace qui doit étre laissé libre entre deux batiments principaux -
compris dans un projet d’ensemble autorisé en vertu de I'article 415 est égale a la hauteur du mur le
plus élevé de ces deux batiments principaux sans étre inférieure a 3 meétres.

Cette longueur minimale ne s’applique pas entre deux batiments principaux possédant un mur
mitoyen.

Marge et cour latérale et arriére

418. Malgré les articles 354 a 365, I'espace minimal qui doit étre laissé libre entre un batiment
principal compris dans un projet d’ensemble autorisé en vertu de I'article 415 et une ligne de lot
autre que la ligne avant de lot est égal a la profondeur de la marge arriere prescrite.
Lorsqu’aucune profondeur de marge arriére n’est prescrite, 'espace minimal qui doit étre laissé
libre en vertu du 1er alinéa est de 6 métres.

Plantation d’arbres
419. Un arbre doit étre présent pour chaque 100 métres carrés de superficie d’aire verte d’'un projet
d’ensemble autorisé en vertu de I'article 415.

Malgré I'article 1, un arbre visé au 1er alinéa doit, a la plantation, avoir un tronc d’un diamétre
minimal de 0,05 métre mesuré a 1,3 metre au-dessus du niveau du sol.
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PlIA projet d’ensemble
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PIIA projet d’ensemble

La modification demandée fait en sorte que tout projet d’ensemble sera assujetti au
reglement relatif aux plans d’implantation et d’intégration architecturale (PIIA).

Parmi les objectifs du PIIA, les suivants devront étre respectés :

16

Privilégier une implantation des constructions qui respecte les caractéristiques du
milieu bati existant et du milieu naturel.

Privilégier une implantation des constructions qui minimise I'impact visuel des
constructions existantes et de certains équipements.

Assurer une intégration architecturale harmonieuse des batiments principaux et
prévoir pour ceux-ci une architecture de grande qualité.

Assurer une intégration architecturale harmonieuse des constructions
accessoires.

Prévoir un aménagement paysager de qualité qui respecte le site sur lequel il est

réalisé. a
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Prochaines étapes

Réglement modifiant le Réglement de I’Arrondissement de
La Haute-Saint-Charles sur I'urbanisme relativement a la

zone 63203Ma R.V.Q.6V.Q. 338

Etapes Dates (2023)

Consultation publique 10 octobre
Demande d’opinion au conseil de quartier 10 octobre
A(.ioptloln du reglement, avec modifications 20 EEa e
(si requis)

Entrée en vigueur du réglement 11 décembre
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Merci!
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