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OBJECTIFS 
•	 Dynamisation d’un site commercial en perte de vitesse par la 

création d’un mil ieu de vie dynamique comprenant une mixité 
d’usages

•	 Offre d’unités d’habitation dans un marché caractérisé par un 
taux d’inoccupation particulièrement faible

•	 Favoriser les déplacements actifs par la proximité de commerces 
et de services dont le marché d’al imentation IGA des Sources, 
la pharmacie Jean-Coutu et des restaurants et commerces de 
détail  localisés au rez-de-chaussée des bâtiments faisant face 
à la Rue Charles-Albanel ou à proximité de ceux-ci

V I S I O N
LOGEMENTS
•	 ± 220 Unités

•	 Typologies variées al lant du studio au logement 5 ½ pièces

•	 Proportion de grands logements de ±50%

COMMERCES
•	 ± 2800 m² d’espaces commerciaux

•	 Relocalisation de commerces existants dont la pharmacie

STATIONNEMENT
•	 275 espaces intérieurs réservés aux logements

•	 100 espaces pour vélos intérieurs réservés aux logements

•	 150 espaces extérieurs

•	 25 espaces pour vélos extérieurs
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PARTIE 3

RÉSIDENTIEL
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MIXTE
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PHASE 4
7 ÉTAGES

RÉSIDENTIEL

PHASE 3
4 ÉTAGES

RÉSIDENTIEL

PHASE 1
3 ÉTAGES

MIXTE

PHASE 2
6 ÉTAGES

MIXTE

Aire de pique-nique : intimité crée avec des aires 
de plantation harmonisées autour des tables

Sentier qui traverse la végétation

Aménagement de butte pour intégrer un lieu de 
détente

Bacs potager structurés : possibilité de convertir 
les bacs non utilisés en bacs à fleurs

Pergola et balancelles qui structurent l’aire de 
rassemblement

Coin feu encadré par une végétation de hauteur 
moyenne (1.20 mètres)
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Graminées

xxxxx-1 =Code d'identification-Quantité à planter
Légende des nouvelles plantations

xxxxx-1 =Code d'identification-Quantité à planter
Légende des nouvelles plantations

Légende des niveaux de terrain

Niveau existant
Niveau proposé

Légende végétaux existants

Arbre existant

Conifère existant

BM: Bas de muret
HM: Haut de muret
BE: Bas d'escalier
HE: Haut d'escalier

Vivaces Conifère

ArbrePlante grimpante

Arbuste feuillu

Vivaces couvre-sol

Vivace graminée

Annuelles

Projet

Client(s)

Modifications Dessin(s)

Échelle

Date

Conçu par

No.projet

Feuille

Dessiné par

Approuvé par

Chargé.e de projet

Prénom Nom

Prénom Nom

Nord

Sceau

No.

01

NORD

L'entrepreneur devra vérifier les dimensions
existantes et proposées ainsi que les niveaux
existants et proposés. Avertir de toute erreur ou
omission avant la réalisation des travaux.

Le client devra vérifier les règlements municipaux
en vigueur avant l'exécution des travaux et faire la
demande de permis auprès de sa ville ou son
bureau d'arrondissement.

Notes

Les travaux devront être exécutés selon les
normes du B.N.Q et autres codes de construction
en vigueur.

CHANGER

TEMPLATE DWG

2024-09-05

1800
NOM_PRÉNOM

000, Rue xxx, Ville QC GxGxGx

Plan XXXX AAAA-MM-JJ

Prénom Nom

Prénom Nom

Prénom Nom
Prénom Nom

1/1

Telle qu'indiquée

A0 PORTRAIT
Légende des hachures

Poussière de pierre

Aire de plantation

Trottoir de béton

Zone de propreté

Gazon

Fibre de bois

98.0

100.0

Fosse de plantation

 Arbustes  écran

 Gazon

Trottoir de béton

Pavés 

Poussière de pierre

Vivaces et arbustes    
colorées (entrée)

LÉGENDE

Arbres et arbustes 
proposés

Arbre existant
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•	 Réduction de ±50% des aires minéralisées sur le site

•	 Augmentation de plus de 200% des aires vertes sur le site

•	 Aires vertes total isant ±35% de la superficie du site, par rapport 
à ±11% présentement sur le site

•	 Marges latérales plus que doublées par rapport à la 
réglementation en vigueur du côté de la rue Germaine-Lecours

•	 Protection et bonif ication de la zone tampon existante du côté 
de la rue Germaine-Lecours 

•	 Étude d’ensolei l lement concluante par rapport aux propriétés 
voisines

•	 Jardin communautaire

•	 Étude acoustique

•	 Retrait architectural au dernier niveau du bâtiment le plus élevé 
faisant face à la rue Charles-Albanel

P R É C I S I O N S
POINTS FORTS DU PROJET
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AMÉLIORATIONS 
•	 Architecture de paysage de la cour centrale communautaire 

précisée et bonif iée

•	 Grands logements: établissement d’un seuil minimal

•	 Stationnements extérieurs: établissement d’un seuil maximal

•	 Stationnements pour bicyclettes: établissement d’un seuil 
minimal

•	 Bornes de recharge: établissement d’un seuil minimal

A M É L I O R AT I O N S  A U  P R O J E T  D ’ O R I G I N E
DÉVELOPPEMENT DURABLE
•	 Zone de bio-rétention pour captation des eaux pluviales

•	 Système de récupération de chaleur des eaux usées domestiques 
RegenEau

•	 Système de cl imatisation individuel par thermopompes basse 
température permettant la gestion des cycles de dégivrage

•	 Systèmes de mécanique/électricité visant 40% plus d’eff icacité 
que le bâtiment modèle. 

•	 Contrôle décentral isé intégrant la pompe à chaleur, les radiateurs 
électriques et l ’échangeur d’air, dans chaque logement

•	 Gestion eff icace de l’eau domestique

•	 Fenestration de verre tr iple

•	 Toitures vertes

•	 Toitures blanches

•	 Bornes de recharge électriques

•	 Recette de béton permettant 20 à 30% de réduction de GES

•	 Matériaux durables et à fort contenu recyclé


