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Introduction



LAVIGIE 3

Ville de Quebec

Introduction

11 Présentation

IMMEUBLES

ROUSSIN

RESIDENTIEL » COMMERCIAL

Presentation du promoteur

LES IMMEUBLES ROUSSIN

Propriétaires et gestionnaires d'immeubles résidentiels et commerciaux a Québec et Lévis.

Pourquoi La Vigie 3?

La phase 3 du complexe résidentiel de La Vigie s'inscrit dans la continuité d'un milieu de vie d€ja apprécie de nos
clients. Avec ses 95 nouvelles unités, cet immeuble vient compléter un ensemble comptant déja 209 logements (114

et 95 unités) qui sont occupés a plus de 95% .
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LAVIGIE 3

Ville de Quéebec

Concept
21 Plans daménagement

Plan d’'implantation
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LAVIGIE 3

N v
Ville de Quéebec \

Concept
2.2 Plans d'aménagement cour intérieure

Cour intérieure + toiture terrasse

Echelle 1: 250
Jardin Aire commune . Aire commune Table de Jardin . Toiture terrasse
communautaire extérieure Lounge extérieur . extérieure ping-pong communautaire Niveau 4
existant

Espace existant partage avec

. Espace existant partage
. tables, chaises, pergola et BBQ

avec chaises louge et foyers

Espace partage propose
avec tables, chaises
et pergola

Espace partage Espace partage propose

tel que l'existant (VIGIE 2)

Espace partage propose avec table, chaises / sofa
louge et chaises suspendues + bacs de vegéetation
de 1,8 m de hauteur en retrait de 2,5 m de la facade
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LAVIGIE 3

Ville de Quebec

Données
3.1 Typologies

0.95
/Un.

Ratio
de stationnement
pour La Vigie 3

Studio

13 Unités

Ratlo
1496

31/2
1 Chambre

32 Unités

Ratlo
34 %

1.00
/Un.

Ratio
de stationnement
pour La Vigie 3
+La Vigie 2

41/2
2 Chambres

32 Unités

Ratlo
33 Y%

0.90/
Un

Ratio
des remises

41/2+
2 Chambres
+ 1 Bureau

14 Unités

Ratlo
15 9%

L

)

\
51/2+
3 Chambres
4 Unités
=atlo
4 9%
J

Ratio combiné: 52 %
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LAVIGIE 3

Ville de Quebec

Concept architectural

41 Perspective dambiance
Intégration avec la Vigie 2

| VUE COTE RUE LA PERADE
VERS AV. BEGON

Projet existant
La Vigie 2

oooooooooooooo

“Volumeétrie et
materialite inspirées
de Vigielet 2

Entrée principale o
protégee :

Présentation en consultation publique 1



LAVIGIE 3

Ville de Quebec

Concept architectural .

4.2 Perspective d'ambiance

.

| VUE COTE RUE LA PERADE .y
VERS AV. DUPLESSIS

Projet existant
La Vigie 2

oooooooooooooo

Espace lounge
intérieur
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LAVIGIE 3
Ville de Québec

Concept architectural
4.3 Perspective d'ambiance

t existant
La Vigie 2

Proje

6 Corps bati de 8 étages

Toiture terrasse

e veégeétalisée niveau 5

| VUE DU COTE COUR INTERIEURE VIGIE 2
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LAVIGIE 3

Ville de Quebec

Concept architectural

44 Perspective d'ambiance
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LAVIGIE 3

Ville de Québec

05

Etude de I'ensoleillement
5.1 Analyse microclimatique

Etude de I'ensoleillement
Equinoxe

L'analyse densoleillement réalisée a I'équinoxe
déemontre une répartition favorable de la lumiére
naturelle sur l'ensemble du site. Grace a une
gradation des hauteurs et a une implantation
réflechie des batiments, les cours intérieures
et les facades principales bénéficient d'un bon
ensoleillement tout au long de la journée.

Cette configuration améliore le confort des
résidents, favorise I'usage des espaces extérieurs
et contribue a la performance énergétique
du projet. En intégrant ces parametres des la
conception, le projet s'inscrit dans une approche
bioclimatique soucieuse du bien-étre et de la
durabilité du projet.
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LAVIGIE 3

Ville de Quebec

Gestion de chantier

- Horaire du chantier: lundi au vendredi, 7h a 16h - Suivi rigoureux avec les sous-traitants pour assurer
(pourrait déborder occasionnellement certains soirs et les bonnes pratigues sur le chantier;
samedis);

- Optimiserle calendrierpourlimiterladurée destravaux;
- Garantir la signhalisation et |la sécurité sur le chantier

pour les automobilistes, passants et travailleurs; - Limiter le plus possible les desagrements causes par

le chantier.
- Nettoyage regulier des rues;

- Organisation des livraisons pour limiter les nuisances
au trafic;

- Interlocuteur dedieé pour toutes questions sur
'organisation du chantier;
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LAVIGIE 3

Ville de Quebec

Existant et contexte
| Batiment existant
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