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Obijectif de I'activité

2a& Consultation publigue : Réglementation
Activité concernant les modifications réglementaires

« Présentation des modifications réglementaires

* Questions et commentaires
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Obijectif de I'activité

2a& Consultation publigue : Réglementation
Activité concernant les modifications réglementaires

. . Consultation publique Slai '

Projet de modifications P i Délai de sept jours pour
) : formuler des
reglementaires : : . .

Conseil de quartier commentaires écrits

Modifications
(si requises)

et adoption du projet
de reglement

Adoption du reglement Période d’approbation
et entrée en vigueur référendaire (si requise)

2;&
VILLE DE i\‘ﬂ‘\ Paccent
QLJEBEC d’Amérique




Projet : Localisation et historique
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Mise en contexte

La ville de Québec compte :
« 15 parcs industriels
* 5 zones industrielles

» 4 parcs de haute
technologie

* L’Aéroport international Jean-Lesage de
Québec et le Port de Québec compléetent ce
portrait
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Mise en contexte

* 4 % de taux d’'inoccupation

« Les parcs industriels créent
beaucoup d’emplois pour
les citoyens
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Mise en contexte

Révision du zonage proposeée :

Clarifier et rendre plus
conviviales les grilles de

Agrandissement batiment industriel

spéecifications 7

. T
Assouplir les marges de recul & S 27 1T . o TP A | ;
Favoriser 'agrandissement ~ B=ia= . -

des batiments existants
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Localisation du parc industriel Colbert Ouest

« Arrondissement de Sainte- - / -
Foy-Sillery—Cap-Rouge _ e

* Quartier de I’Aéroport
(partie ouest)

« Situé alouest de
I'autoroute Henri IV et au
nord du boulevard du
Versant-Nord

Partie
ouest
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Modifications reglementaires
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Modifications réglementaires

Réglement modifiant le Reglement de I’Arrondissement de
Sainte-Foy-Sillery—Cap-Rouge sur I'urbanisme relativement a
plusieurs zones du quartier de I’Aéroport, R.C.A.3V.Q. 344

* Reglements de zonage

» Contient des dispositions susceptibles d’approbation référendaire
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» Retirer 'usage R1 Parc, car les exigences sont plus séveres lors de
la décontamination d’un terrain

Terrain contaminé
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Analyse

* Aucun parc existant dans cet espace Parcs dans un quartier résidentiel
industriel et aucune intention d’en
créer un

« Les nouveaux parcs sont implantes
dans les secteurs résidentiels
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Contexte reglementaire
Modifications appliquées dans toutes les zones

Normes actuelles Normes proposées
(réeglement en vigueur) (projet de réglement)

Entreposage » Variable selon la zone  TypesAakE:
extérieur marchandise, matériau

de construction,
équipement, véhicule >
4 500 kg, matiere en
vrac

Types A a

o,  Une clbéture opaque
E autorisés Pag

de 2 a 4 m de haut
doit ceinturer l'aire
d’entreposage
extérieure
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Contexte reglementaire

Modifications appliquées dans toutes les zones

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)

Marges » Variable selon la zone « Avant:6m
* Latérales:3m
* Arriere:3m

Hauteur  Minimale en m « A retirer
« Maximale de 13 m e 20m
* Nombre d’étages A retirer
Pourcentage * 10 % a 20 % selon « 20%
d’aire verte zones
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Contexte reglementaire

Tres peu d’aires vertes présentement dans le parc Colbert

Ligne hydro-électrique « 3 lots sur 32 respectent le

20 % d’aire verte

* Objectif d'amélioration a
long terme
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Contexte reglementaire

Obijectif : prioriser les usages industriels ou commerciaux lourds

Objectif : éviter les lots vacants ou sous-utilisés
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Contexte reglementaire

Obijectif : augmenter les superficies végétalisees et la canopée

Emprise
autoroute

AvenuelWartisss
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Modifications réglementaires

Zone 36447la
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Modifications réglementaires

gt Usages autorisés

Normes actuelles Normes proposées

(reglement en vigueur) (projet de réglement) Zone 36447la
« C1 Services administratifs « Statu quo
« C2 Vente au détail et services « Statu quo

« C10 Etablissement d’hébergement + A retirer
touristique général

¢ C20 Restaurant (500 m?) « Statu quo

« (C33 Vente ou location de « Statu quo
veéhicules legers

« (C38 Vente, location ou réparation e+ Statu quo
d’équipement lourd
* (C40 Générateur d’entreposage . Statu quo
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Modifications réglementaires

gt Usages autorisés
Normes actuelles Normes proposées Zone 364471a

(reglement en vigueur) (projet de réglement)

* 11 Industrie de haute technologie « Statu quo
* 12 Industrie artisanale « Statu quo
Usages associés
- Bar associé a un restaurant « Aretirer
« Restaurant associé a industrieou * Statu quo
commerce générateur
d’entreposage
« Piste de danse associée a « Aretirer
restaurant
* Spectacle associé a unrestaurant , A atirer
qﬂ
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Modifications réglementaires

Normes actuelles Normes proposées

(reglement en vigueur) (projet de reglement)
Largeur batiment e 7m * 6 m (par défaut) Zone 36447la
Hauteur maximale * Aucune e 20m
Café-terrasse * Autorisé en cour « Aretirer
latérale
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Modifications réglementaires
36461Cc

* Lazone 36461Cc est agrandie a méme
une partie des zones 36460Ch et 36449Cc

* But: ne plus séparer en deux zones une
seule propriété

» La zone la plus permissive est celle
retenue pour englober les deux autres

Zone 36461Cc actuelle
I:l Agrandissement de la zone
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Modifications reglementaires — Zone 36461Cc

@& Usages autorisés

Normes actuelles

(reglement en vigueur)

C32 Vente ou location de .
petits véhicules

C33 Vente ou location de
veéhicules légers

C34 Vente ou location d’autres

véhicules *
C36 Atelier de réparation .
C37 Atelier de carrosserie .

Normes proposées
(projet de reglement)

Statu quo
Statu quo
Statu quo
Statu quo
Statu quo

Statu quo
Statu quo
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Modifications reglementaires — Zone 36461Cc
@& Usages autorisés

Normes actuelles Normes proposées
(réglement en vigueur) (projet de reglement)
+ C38 Vente, location ou « Statu quo Zone 36461Cc
réparation d'équipement lourd ., gtan, quo
» (C40 Générateur d’entreposage Statu quo
* 11 Industrie haute technologie Statu quo
* 13 Industrie générale « Statu quo
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Modifications réglementaires

Normes actuelles Normes proposées

(reglement en vigueur) (projet de reglement)
Largeur de batiment e 15m * 6 m (par défaut)
Zone 36461Cc
Droits acquis « Agrandissement « Aretirer

usage dérogatoire

* Maintien autorisé
usage dérogatoire

Drapeaux « 3 maximum

A retirer

A retirer

Aucun usage n’est dérogatoire dans la zone
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Modifications réglementaires
Zone 36449Cc
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Modifications reglementaires — Zone 36449Cc

@& Usages autorisés

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)
C1 Services administratifs « Aretirer
C2 Vente au détail et services « Statu quo
C33 Vente ou location de « Statu quo
veéhicules légers
C36 Atelier de réparation « Statu quo
Ajout :

« C3 Lieu de rassemblement
» (C40 Générateur d’entreposage
* I3 Industrie générale

28

Zone 36449Cc
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Modifications réglementaires

Zone 36450Ip : a I’est de 'autoroute Duplessis et au sud de
I’autoroute Félix Leclerc
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Modifications réglementaires

Zone 36451lp : au sud de
I’autoroute Félix-Leclerc et a
'ouest de I’autoroute Henri-IVV

Torge il
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Modifications réglementaires

Zone 36453Ip : au nord de boulevard du
Versant nord, au centre du parc industriel
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Modifications réglementaires

» |l est proposé d’agrandir la zone 36451Ip a méme les zones voisines
36450Ip et 364511p
» Obijectif : regrouper des zones ayant des caracteristiques similaires

Regroupement proposé

36A48UP TN

3645210

« Gain : comme la zone 36451Ip autorise plus d’'usages, c’est avantageux

pour les propriétaires des zones 36450Ip et 36453Ip actuelles
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Modifications réeglementaires — Zone 364511p

g8, Usages autorisés

Normes actuelles Normes proposées Zone 36451lIp

(reglement en vigueur) (projet de reglement)

 C1 Services administratifs « Aretirer
* C2 Vente au détail et services +« Statu quo
— 2200 m?
« C20 Restaurant — 500 m? « Statu quo
e (C31 Postede carburant—un < A retirer
seul dans la zone
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Modifications reglementaires — Zone 36451lIp

g8, Usages autorisés

Normes actuelles Normes proposées Zone 36451lIp

(reglement en vigueur) (projet de reglement)

e (C33 Vente ou location de
véhicules légers — 2 200 m?

Retrait superficie

» C36 Atelier de réparation —
2 200 m?

» (38 Vente, location ou
réparation d’equipement lourd

Retrait superficie

Statu quo
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Modifications reglementaires — Zone 36451lIp

@ . 7
g Usages autorisés

Normes actuelles

(reglement en vigueur)

C40 Générateur d’entreposage

P3 Etablissement d’éducation
et formation

|1 Industrie de haute
technologie — 4 000 m?

|12 Industrie artisanale

I3 Industrie générale

14 Industrie de mise en valeur
et récupération

Normes proposées
(projet de reglement)

Statu quo
Statu quo

Retrait superficie maximale

Statu quo

Statu quo
Statu quo

Zone 36451Ip
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Modifications reglementaires — Zone 36451lIp

@ . 7
g Usages autorisés

Normes actuelles Normes proposées
(réeglement en vigueur) (projet de réglement) Zone 36451Ip

Usages AsSSOCIés :

* Bar associé a un restaurant « A Retirer
« Spectacle associé a restaurant + A Retirer
» Piste de danse associé a « Aretirer
restaurant
Usage contingenté
* Un poste de carburant max. « Aretirer
.
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Modifications réeglementaires — Zone 364511p

Impact de la modification
reglementaire

« Un poste d’essence devient
dérogatoire

* Quelques espaces de bureau
deviennent dérogatoires

I’accent
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Modifications reglementaires — Zone 36451lIp

ga& Usages autorisés

Normes actuelles Normes proposées

(réglement en vigueur) (projet de réglement) Entreposage de voitures
Ajouts : sous les lignes
« Entreposage extérieur d'un electriques

véhicule automobile a des fins
de vente ou de location sur un
lot vacant - article 59
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Modifications réglementaires

(reglement en vigueur) (projet de reglement)

Normes actuelles Normes proposeées Zone 36451Ip

Largeur de batiment e 7m * 6 m (par défaut)
Droits acquis « Réparation / « Aretirer
reconstruction malgré
implantation

dérogatoire

« Laréduction des marges rend la norme de droit acquis inutile
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Modifications réglementaires

Zone 36452Cc
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Modifications reglementaires — Zone 36452Cc

g8, Usages autorisés

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement) Zone 36452Cc
» C1 Services administratifs A retirer

* C2 Vente au détail et services +« Statu quo

* C20 Restaurant — 500 m? « Statu quo
+ C33 Vente ou location de
véhicules légers

» C36 Atelier de réparation ——  Statu quo
* (C40 Géneérateur d’entreposage
* (CA41 Centre de jardinage
* |2 Industrie artisanale
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Modifications reglementaires — Zone 36452Cc

g8, Usages autorisés

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)

Zone 36452Cc

Usages associés

« Un bar est associé a un « A retirer
restaurant

* Un spectacle ou une piste de
danse est associé a un
restaurant

« A retirer
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Modifications réglementaires

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)

Largeur de batiment e 7m « Aretirer
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Prochaines étapes

Etapes Dates (2024)

Consultation écrite 15 au 21 mai
Adoption du projet de reglement 10 juin
Adoption du reglement 3 juillet
Entrée en vigueur du reglement mi-juillet
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Merci!
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