Densification douce — ajout de un logement par batiment
Quartier 4-5 — Arrondissement de Charlesbourg

Consultation publique - 17 mars 2026
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Objectif de I'activité
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Obijectif de I'activite

222 Co_n_s’ultation publique.:_réglem’entation_
Activité concernant les modifications réglementaires

Adoption du projet de Assemblée publique de Adoption du reglement

réglement par le Consell . . ;
d’arrondissement 222 consultation et entree en vigueur
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Obijectif de I'activite

2aa Consultation publique : Réglementation
Activité concernant les modifications reglementaires

« Contexte de planification urbaine

» Localisation et caractéristiques des deux demandes initiales de
modification

» Présentation des modifications réglementaires proposées
* Prochaines étapes
* Questions et commentaires

.
S8y
VILLE DE . I’accen t,

ILLI
QUEBEC  aamerigue




Contexte de planification urbaine
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Contexte de planification urbaine

Vision de I'habitation : Plan de mise en ceuvre accélérée 2023-2026
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Créer des opportunités pour la Accélérer la construction de
construction de logements pour tous les types de ménage
80 000 Créer des milieux de vie inclusifs
nouveaux logements d’ici 2040 Taux d’inoccupation : 2,2 % (déc. 2025)
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Contexte de planification urbaine

Densifier doucement pour revitaliser et diversifier
Ajouter des logements a des batiments existants ou sur un terrain deja developpe.
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Diversifier les types de Préserver le cadre bati Favoriser une plus grande
logements offerts en et la qualité des milieux mixité sociale et des
réponse aux besoins variés de vie existants, tout en milieux de vie plus inclusifs.

des différentes clienteles. optimisant les batiments.
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Localisation et caracteristiques des deux
demandes initiales de modification

- =
e
(((-

&
VILLE DE

\
- I'accent
QUEBEC  gAmérigue

Y 4




Demande citoyenne de modification #1

45079Ha

e Quartier 4-5

Avenue Mop ey

* District de Saint-
Rodrigue

u0JES) ANUBAY

* Avenue Doucet

' Requérant

“Avenue Doucet

Demande du requérant : ajouter un 3° logement dans un batiment isolé
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Grille actuelle de la zone 45077Ha

Demande citoyenne : ajout de 1 logement pour le batiment isolé

USAGES AUTORISES
HABITATION | o=, Type de batiment
" Isolé | Jumelé |  Enrangée
Nombre def§ogements autorisés par batiment Localisation Projet d'ensemble
Hi1 Logement Minimu 1 1 0
Maximum 2 1 0
nombre maximal de bitiments dans une rangée —
[ RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
NORMES DE LOTISSEMENT
Superficie Largeur
nummale maximale minimale maximale Profondeur nunimale
DIMENSIONS PARTICULIERES
Hl Isolé1 a2 logements 5m
Hl Jumelé 1 logement 10m
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Demande citoyenne de modification #2

e Quartier 4-6

ekt S N\ o @eT | VA6036HS
o O 46031Ha
461
o“"\
L

 District de Saint- \ =
. % ® o
ROd Il g ue "t;,,a 46033Ha
%9_ 46032Ha
* 46° Rue Ouest /

(3
46017He o 0®
7e Avenue Ouest . J

Demande du requérant : ajouter un 3° logement dans un batiment jumelé
(de bigénérationnel a logement distinct).
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Grille actuelle de la zone 46032Ha

Demande citoyenne : ajout de 1 logement pour le batiment jumelé

USAGES AUTORISES
HABITATION Ts ati t
Isolé Jumele \, [ Enrangée
Nombre de Ihzements antorisly par batiment Localisation | Projet d'ensemble
Hl Logement 1 1 0 |
M::im[ 4 2 0
nombre maximal de batments dans une rangee
Nombre de chambres ou de logements Localization T"rojet d ensemble
autorisés par batiment
H2 Habitation avec services communautaires Minumum| 9 0 0
Marimum | 0 0
RECREATION EXTERIEURE
Rl Parc
NORMES DE LOTISSEMENT
Superficie Largeur
minimale maximsle minmale | meximale Profondeur nunimale
DDMENSIONS PARTICULIERES
Hl Isole 1 a4 logemenss 15m
H1 TJumsle 1 a2 logements 10m
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Modifications reglementaires
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Modifications réglementaires

* Proposition d'aller de I'avant avec les deux demandes citoyennes
de modifications afin d’autoriser I’'ajout de un(1) logement par
batiment isolé et jumelé au nombre maximal prévu a la grille de
specifications pour les zones 45077Ha et 46032Ha concernées.

 En lien avec le contexte de planification urbaine, il est proposé
d'étendre la modification réglementaire d’ajout de un logement
dans les zones du secteur possédant la méme densité résidentielle
que celle de la zone 4507 7Ha.

* Le reste de la grille, pour ces zones, demeure inchangé
(notamment le gabarit et I'implantation d’'un batiment principal).
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Modifications réglementaires

Réglement modifiant le Reglement de I’'arrondissement

de Charlesbourg sur l'urbanisme relativement au nombre de
logements par batiment dans plusieurs zones des quartiers 4-
5 et 4-6, R.C.A.4V.Q. 257

* Propose I'ajout de un (1) logement dans un batiment de type isolé et
jumelé pour 16 zones de ces deux quartiers.

« Pour le quartier 4-5, le Réglement concerne 11 zones.

» Ce reglement ne contient aucune disposition susceptible
d’approbation référendaire en vertu de la Loi sur 'aménagement et
l'urbanisme.
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Zones concernées — Quartier 4-5

11 zones concernées

« Secteur compris entre:

16

I'autoroute Laurentienne a
'ouest et la 1ere
Avenue/boul. Henri-
Bourassa a l'est;

le Corridor des Cheminots
au sud et le boul. Jean-
Talon Ouest au nord.

Légende

[ Lot en tratement ou H3
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Modifications reglementaires
A2\

sli] Unités d’habitation
Lkil  Zone 45077Ha (demande citoyenne #1)

Normes actuelles Normes proposées
(réglement en vigueur) (projet de réglement)
Nombre maximal de logements autorisés par : Nombre maximal de logements autorisés par :
Batiment isolé : 2 « Batimentisolé : 3
Batiment jumelé : 1 « Batiment jumelé : 2

Augmentation de 1

Modification proposée touche e€galement les zones du quartier 4-5
suivantes: 45001Ha, 45002Ha, 45018Ha, 45021Ha, 45022Ha, 45048Ha,

45050Ha, 45061Ha, 45064Ha, 45079Ha
Gk
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Réesumeé des modifications reglementaires

« Augmentation de 1 logement autorisé dans un
batiment isolé ou jumelé

Répond aux grands besoins en logement : pour
differents types de ménages

Diversification de la typologie et des caractéristiques des nouveaux
logements.

=
VILLE DE G&k\
QUEBEC 44

I'accen t

mérique



Réesumeé des modifications reglementaires

« Tissu urbain du voisinage : peu d'impacts

» Hauteur maximale d’'un batiment indiqguée dans I'ensemble des zones
demeure inchangée.

» Marges de recul indiquées pour un batiment dans I'ensemble des
zones demeurent inchangées.
« Stationnement sur rue : peu d’'impacts
* Norme réglementaire actuelle de 1,2 case de stationnement par logement.
* Rues assez larges, aucune problématique globale recensée.

» Secteur desservi par le Métrobus (801), 9 circuits Réguliers, 4 Express et 3
Couche tard.
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Prochaines etapes du processus de modification

20

Etape Date (2026)

Assemblée publique de consultation du
. . : 17 et 23 mars
reglement (divisée par quartier)

Adoption du réglement au CA, avec

modifications (si requis) 28 avril

Entrée en vigueur du réglement Auvril
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Merci !
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