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Nos objectifs ?

* Préserver les sites historiques et naturels,

» développer 'aménagement d’espaces verts,

* enrayer |'étalement urbain,

* améliorer les conditions de déplacement sur le territoire,

e reconqueérir les friches,

» favoriser la construction a proximité des axes de transport

* et proposer des logements de qualité, accessibles a tous,
intégrés a des quartiers vivants.



o0 000 LOGEMENTS ®

L L'objectif du programme "50 000 logements autour des axes
de transports collectifs" est de produire des logements répondant aux
besoins des habitants, a des prix accessibles, 50 000 logements pour
50 000 familles, au plus pres des lignes de transports en commun,

existantes et en chantier.
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Un vaste territoire
de grands projets urbains
centrés sur I’habitat
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Begles
Partager une
vision

écologique

450 logements
Claveau 1350 habitants
Co-produire Grand parc
le milieu de Régénérer
vie un grand
quartier
d’habitat
social

320 logements

650 habitants

Partager 4200 logements

Réinventer 12.600 habitants



L'alliance de deux acteurs majeurs

ENGAGE

RSE

MODELE AFAQ 26000
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iChifres d'affaires : 112 millions d'eures (Chiffre d"affaires : 112 milliens d'euros
20 000 logements sodzax gérés dont 17 000 sur Bordesux Métrapale 21 3040 logements sodaux gérks
3N wollsborateurs 240 collzborteurs

1100 legements livrés et en chantier par an en kot et accesion sooale

= Miveau RSE Exemplaire «Victoire d'or du paysage 2016

150 26000 en 2016 Bégles Les Sécheries

= Innovation construction « Trophée or 2016 opération
bois Pin des Landes Systémes remarguable La Ruche Bégles
constructifs Sylvania & Syhanéo « Trophéa da la commande
(RED] publique pour la politique de

= Simon architecture prize Fachat responsable 2016

2016 projet GHI Bordeaux « Prix innovation technigue HLM

= Trophée concertation 2017 Ben Pessac
& participation « Prix spé&cial architecture agora
2016 projet Boncour Bordeaux 2017 Ben Pessar

« Prix architecture agora
2017 GHI Bordeaux

1¢" aménageur

de Nouvelle Aquitaine

3 000 logements livrés et en chanter paran en lecatif et accessan sodale

+ Miveauw RSE probant IS0 26000 = Initiateur Forum parties

» Trophée « Signature Arcade » prenantes
207 pour le projet Mérignac nizwembre 2015 / cctobre 2017
« Ardillos s

= Trophée de I'Utilité Socale
pour l'aire de compostage
de Bordeaux Bacalan

224 millions d'euros de Chiffre d'affaires

41 300 logements sociaux gérés

611 collaborateurs

4100 logements livrés et en chantier par an
en locatif et accession sodale



Un aménagement coopeératif.
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Sur 200 ha, le Delta vert conjugue nature,

biodiversité, sport et promenades. Parcours pédestres,

de balade ou de randonnée, paroours cyclisles, parcours
0% . o

au coeur dun exceptionnel biotope, véritable poumon vert de la

Métropolo. Chemin faisant, du parc da Mussonvilo aux berges

de Garonne, vous croiserez le parc ce IEstey, Begles plage, lo
de fle
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Respirez ! Vous entrez dan; le




arc en réve centre d‘architecture

S’accorder
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le cahier fondateur du projet

enjeux et objectifs

du projet urbain des Sécheries
Intentons, encagements et pancipes partages
agement du nouveau quartier

pour Fame

LA RELATION A LA VILLE

s Valoriser l'identité du nouveau quartier ¢t sa mémoire dans

le respect des soacifidtes polycentriques de Bégles | habiter un
immeuble de masons dans e parc de la Mairies

* Ouvrir ke quartier sur son erwironnement proche: o les Secheries,
un quartior sur le chemin de. ¢

» Préserver et conforter l'intégration du prajet dans la trame du
defta vert et le grand territoire

LE LOGEMENT ET LES ESPACES OUVERTS

* Aménager le parc habite de Ia Maire et maitriser la place de la
voiture

* Garantir Fintimité des logements par rapport a Fespace public
» Offrir des espaces 3 vivre partagés et anticiper fes confiits
d'usages

LA QUALITE DU LOGEMENT

* Produire des logements « Plus grands! Moins chers!

* Proposer des logements semi-finis, modulables au service de
I'évolution de la structure familiale et des ressources financiéres?
» Garantir kes conditions d'une appropriation de son logement
et du développerment de son klentita

LE TEMPS DU PROJET,
DES AMBITIONS ENONCEES A LA LIVRAISON
* Partager, encadrer et tenir:

Les ambitions du projet auprés des futurs apérateurs immobliliers
(exemplarité das premiéres opérations)

La trame paysagére et les aménagements co-construits avec bes
hatatants
- Les equipements mutualisés, les espaces pubilics et les usages
» Penser le projet au-dala du périmétre géographique de la ZAC
(Hatson & la place du 14 julliet, question des franges et des limites)
» Prenddre acte des usages et permettre 'appropriation en géramt
le temps du projet
» Prévolr et formaliser dés a présent des modes de geston viables
et perennes (espaces publics/prives, parking, etc)
* S'accorder sur un mode de gouvernance pertinent et performant
au service du projet (invariants, souplesse et créativité)



La vision d’un parc habite
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phase 2 = 4 visions pour claveau

i vz
minimum vital la cité jardin
réactualisée

L

phase 3

vz
la cité jardin
réactualisée

o

V3
vars un quartier
écologigue

va
wors un quartior
écologiue

e

Claveau 2030

W

un fragment
de la ville metropolisée



VISION

UN LIEU PARTICIPATIF Un des challenges de Claveau
est d'activer un projet collectif partagé par l'ensemble des
habitants, de maniére plus ou moins active. De la méme
fagon gue les qualités anciennes sont réectualisées il s'agit
de s'appuyer sur des dynamigues existantes pour construire
le quartier, sans chercher & uniquement appliguer des
actions de fagon centralisée.

Ainsi, chaque action engagée sur le gquartier doit étre
développée afin de servir d'une part les habitants et d'autre
part |a cité jardin et sa durabilité écologique. Elles doivent
avant tout apporter une plusvalue aux habitants, permettant
ainsi dinventer une forme de participation & la «frangaises
basée sur findividu.

Le mede de fonctionnement actuel de Claveaw, organis#
en ASL, oblige en effet & une gestion spécifique & partir
de l'individu si 'en veut activer un projet global. Le quartier
a bescin d'une geuvernance administrative et juridique qui

accepte ces spécificités,

UN QUARTIER POPULAIRE : LA CITE JARDIN Le guartier
Claveau a été pensé comme une cité jardin constituée de
maisens et de jardins cherchant & entretenir une relation
entre ville et nature. Au cosur d'un guariier dense en
opérations de logements sociaux, allant de petits logements
individuels absorbés par |e tissu urbain & un certain nombre
d'opérations collectves plus importantes, Claveau se
distingue comme un ensemble urbain horizontal, combinant
les notions de privé et de collectif dans un tout unique.
A limage de ses six qualitds, c'est un lieu flexible dont
I'évolutivité transparait & toutes les &chelles.

Dans ce contexte, il apparait que nombre des principes
imaginés il y a maintenant scixante ans (mais qui sont restés
inachevés ou qui ont subi des transformations trop fortes)
pewent aujourd’hui étre réactualisés, de facon & senvir la
ville contemporaine, gue ce soit des jardins partagés ou une
logigue de stationnement physiguement déconnectée du
logement

Au lieu de chercher & homogénéiser Claveau en appliquant
de principes urbains génériques, le quartier doit se baser
sur les qualités d*habitat traditionnels de la cité jardin pour
créer un environnement qualitatif et hautement adaptable

ayant la capacité de se renouveler sur lui méme.

UN ESPACE ECOLOGIQUE La petite taille des logements
et des jardins, ainsi que la fragmentation du systeéme (bati,
stationnement, voirie,.) créent un sol horizontal relativement
flexible, capable dévoluer dans le temps, comme lillustrent
déji certaines appropriations par les habitants. La durabilité
du guartier dépend de cetle évolutivitéd et offre & Claveau
un potentiel &cologigue considérable.

A la différence de la ville classigue bacalanaise, qui distingue
lespace de la rue et l'espace du privé, la surface de Claveau
peut &tre divisée en trois (dco)systémes qui dvoluent
librementen méme temps qu'ils sinfluencent mutuellement
- I'habitat, qui comprend I'ensemble des usages de lindwvidu
- le sol des mobilit#s, qui ouvre le quartier tout en créant
une ville accessible pour les habitants

- le sol servant, qui offre des usages & ensemble du monde
vivant (habitants, eau, nature..)

Ces trois systémes forment une excellence écologigue
spécifique a Claveau ol lensemble des transformations
dans le temps servent le quotidien des habitants, dans une
économie singuligre. Claveau peut ainsi devenir un modéle
de faire la ville sur la ville de fagon durable et au service

d'un environnement plus large.
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Comité de pilotage présidé par Alain Juppé

COMITE DE PROJET
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Les créateurs
du Pole Local d’Animation et de Transitions par I’Agriculture Urbaine.
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1955

Le projet de « ville verte »

au sein d’'un immense parc de
8 hectares

La Cité un monde clos de 4 tours de 22
étages et de 18 barres de 12 et 16
étages auxquelles viennent s’jouter en
1959 les barres « S » (spéciales) pour
les Rapatriés.

Un monde de 4000 logements avec un
équipement sans équivalent dans
toutes les cités de I'agglomération.

Un héritage du Mouvement
Moderne
Ordre ouvert et héliocentrisme pour

des immeubles toujours orientés est-
ouest et nord-sud.

Un plan octogonal ou regle I'angle
droit, sans aucune fantaisie, sans
aucune courbe.




Un grand quartier de relégation voué a la démolition
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Espace







G H I BORDEAUX

REVOLUTION L .
AU GRAND-PARC « On voit tres clairement que le
projet a mis les habitants en
mouvement, comme s’ils

reprenaient la main sur leur
logement... »

Patrick, gardien.
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| « Ici, je mes sens bien,
P le monde m’appartient ».

Et donc, il regarde la ville devant nous, et il dit en riant:
Tout ca c’est des voisins en fait!



simon
architecture prize

2016

Kersten Geers PRIX
et Eric Lapierre, ARCHI-
TECTURE

présidents du jury

Do e €t S S o




%, S

R

4

\

" 5 - 7 : i o
< '-" % ,.‘, o
2 o B VAR
A 7 & AR b
a7

=

<

Grand Parc Borde
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Transformation

Authors

Anne Lacaton
Jean-Philippe Vassal
Frédéric Druot
Christophe Hutin






ENSEMBLE
I ouvrage

Quand coopérer
fait habiter

Sous L direction de Sernaed Bl
Préface de Chiis Younds
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L TRANSITION :

le voyage d'un organisme
du logement social.
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