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1 LE SONDAGE AUX CITOYENS

Sondage Web par la firme Léger

• Échantillon représentatif de 1528 citoyens

• Connaître les perceptions, préoccupations 

et priorités des citoyens concernant les 

enjeux de l’habitation

FAITS SAILLANTS
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FAITS SAILLANTS

45% DES RÉPONDANTS ANTICIPENT DÉMÉNAGER D'ICI 5 ANS
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1

45% DES RÉPONDANTS ANTICIPENT DÉMÉNAGER D'ICI 5 ANS

LE SONDAGE AUX CITOYENS

Déménagement très ou 

assez probable d’ici 5 ans

Déménagement peu ou 

pas probable d’ici 5 ans
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LE SONDAGE AUX CITOYENS



LE SONDAGE AUX CITOYENS REVISITÉ

OBJECTIF

2

Identifier la contribution individuelle et relative de différents facteurs d’influence 

sur le degré d’accord des citoyens aux enjeux et priorités de la Ville en matière 

d’habitation et de milieux de vie, tels que soumis à leur attention dans le sondage.

MÉTHODOLOGIE

Développement de modèles de régression logistique ordinale pour interpréter les 

degrés d’accord avec 6 enjeux concernant les milieux de vie, 4 enjeux concernant 

l’habitation, et 4 priorités en matière d’habitation, soumis aux citoyens par la Ville. 



LE SONDAGE AUX CITOYENS REVISITÉ

MÉTHODOLOGIE

2

1. Sur la base de connaissances scientifiques sur les comportements 

résidentiels, identification des facteurs d’influence des jugements rendus 

par les répondants à partir des items du questionnaire défini par la Ville :

• Caractéristiques socioéconomiques associées aux participants et leur ménage

• Caractéristiques socio affectives associées aux participants

• Caractéristiques liées au cadre bâti où habitent les participants

2. En lien avec ces trois séries de facteurs d’influence, définition des 

conditions de référence à partir desquelles interpréter l’analyse 

comparative des jugements.



LE SONDAGE AUX CITOYENS REVISITÉ

MÉTHODOLOGIE

2

Qu’est ce que la régression logistique ordinale ?

C’est une méthode d’analyse statistique qui évalue simultanément la 

contribution marginale (rapport de cote) de plusieurs facteurs qui influencent la 

réponse (degré d’accord) face à un énoncé (par exemple, « la ville devrait 

densifier les quartiers résidentiel »).

Dans ce sondage, les énoncés ont été évalués sur une échelle de 0 (désaccord 

total) à 10 (accord total). Les rapports de cotes mesurent l’impact marginal d’un 

facteur d’influence sur la probabilité d’être de plus en plus en accord avec 

l’énoncé. Un rapport de cote supérieur à 1 augmente la probabilité; un rapport 

de cote inférieur à 1 diminue la probabilité (voir la note pour les explications).

Les rapports de cotes issus de la régression logistique peuvent être multipliés 

pour évaluer la probabilité conjointe de plusieurs facteurs combinés.



LE SONDAGE AUX CITOYENS REVISITÉ

MÉTHODOLOGIE

2

Catégories de référence pour interpréter la part relative de  facteurs d’influence sur la probabilité des 

citoyens d’adhérer à 14 enjeux et 4 priorités en matière de milieu de vie et d’habitation

Homme

35-44 ans

Ménage de 3 personnes

Études collégiales

Travaille à temps plein

Revenu de 80 à 99k $

Propriétaire

D'une maison unifamiliale

Adaptée à sa condition physique

Dans le Plateau à Sainte-Foy

Referait même choix résidentiel

À 15 à 30 mn de son travail

Très satisfait de son habitation

Aucun déménagement d'ici 5 ans

A jugé très important :

• Certains facteurs dans le 

choix de son habitation ou de 

son milieu de vie

• Certains enjeux ou priorités 

d'intervention en habitation

Variables 
socioéconomiques

Variables 
socioaffectives

Variables liées
au cadre bâti



LE SONDAGE AUX CITOYENS REVISITÉ

MÉTHODOLOGIE: COMMENT INTERPRÉTER LES RÉSUTATS? 

2

1,6x >femme homme

secondaire collégial1,8x >

1,7x >locataire propriétaire

1,4x >
déménage

pas du tout

déménage

très probable

catégorie de référence

catégorie comparée
• Les conditions dans chacun des cercles de 

gauche sont comparées à celles dans les  

cercles de droite en terme de probabilité 

d’être d’accord avec l’énoncé ciblé sur un 

enjeu ou une priorité.

• Les cercles bleu pâle représentent les 

caractéristiques attribuées au citoyen de 

référence dans les modèles de régression.

• Le facteur au centre est le nombre de fois 

que les répondants ayant la condition de 

gauche sont plus susceptibles d’être 

d’accord avec l’énoncé comparativement à 

ceux ayant la condition de droite.

• Un facteur inférieur à 1 indiquerait un 

niveau de probabilité moindre que celui 

rattaché à la catégorie de droite.

• Si un groupe de citoyens cumule plusieurs 

de ces caractéristiques, ces facteurs de 

probabilité se multiplient entre eux.1

SEXE

SCOLARITÉ

DÉMÉNAGEMENT D’ICI 5 ANS

MODE DE PROPRIÉTÉ



LES ENJEUX PRIORITAIRES3

Quelle importance la Ville de 

Québec devrait-elle accorder 

aux enjeux suivants qui 

concerne le milieu de vie ?

1. LE MILIEU DE VIE



LES ENJEUX PRIORITAIRES3
1. LE MILIEU DE VIE

Aménagement de parcs et d’espaces verts

Aménagement d’espaces publics

Collaboration avec établissements scolaires

Développement résidentiel près des pôles d’échanges du TC

Plus de commerces de proximité

Plus de logements sociaux et communautaires

Plus d’activités culturelles et de loisirs

Quelle importance la Ville de Québec devrait-elle accorder aux enjeux suivants ?

Rapport 



LES ENJEUX PRIORITAIRES : LE MILIEU DE VIE

1.1 L’IMPORTANCE D’AMÉNAGER DES PARCS ET DES ESPACES VERTS

3

Photo par Michel Rathwell sur Flickr.com
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1.1 L’IMPORTANCE D’AMÉNAGER DES PARCS ET DES ESPACES VERTS

35-44 

ans
18-24 

ans 2,4x >

LES ENJEUX PRIORITAIRES : LE MILIEU DE VIE

1,6x >

à 

2x > 

université

1er ou 2e

cycle

collégial

emploi 

temps plein

1,7x > 

à 

3,3x >

sans 

emploi
retraité

bi

parentale célibataire

couple

sans enfant
1,8x >

à

2x >

log 

souhaité:

8+

log 

souhaité:

maison

1,7x >

15-30 

min

0 

min
1,6x >

1,6x >80-99K $ 60-79K $

log 

actuel:

8+

log 

actuel:

maison



LES ENJEUX PRIORITAIRES: LE MILIEU DE VIE3
1.2 L’IMPORTANCE D’AMÉNAGER DES ESPACES PUBLICS 

Photo: Wikipédia, 2012
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1.2 L’IMPORTANCE D’AMÉNAGER DES ESPACES PUBLICS  

2,4x >

LES ENJEUX PRIORITAIRES : LE MILIEU DE VIE

1,7x >maîtrise collégial

bi

parentale
couple

sans enfant1,7x >

log 

souhaité:

maison

log 

souhaité: 

8+
2,5x >

1,8x >

1,7x >80-99K $ 60-79K $

log 

actuel:

maison

45-54ans35-44ans

déménage

pas du tout

déménage

très probable

log 

actuel:

maison



LES ENJEUX PRIORITAIRES: LE MILIEU DE VIE

1.3 L’IMPORTANCE DU DÉVELOPPEMENT RÉSIDENTIEL PRÈS DES PÔLES 

D’ÉCHANGE DU FUTUR RÉSEAU STRUCTURANT DE TC

3

Photo: Site web du reseau structurant de la ville de Québec (reseaustructurant.info)
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2x >

LES ENJEUX PRIORITAIRES : LE MILIEU DE VIE

5,5x >primaire collégial

ù

bi

parentale célibataire
couple

sans enfant
2,5x >

1,7x >

log 

souhaité:

8+

log 

souhaité: 

maison

6,1x >
log 

actuel:

8-

1.3 L’IMPORTANCE DU DÉVELOPPEMENT RÉSIDENTIEL PRÈS DES PÔLES

D’ÉCHANGE DU FUTUR RÉSEAU STRUCTURANT DE TC

35-44

ans

1 

personne
3 

personnes2,2x >

log 

actuel:

maison

65-74

ans
18-24

ans



LES ENJEUX PRIORITAIRES: MILIEU DE VIE

1.4 PLUS GRANDE PRÉSENCE DE COMMERCES DE PROXIMITÉ

3

Photo par la SDC de Saint-Jean-Baptiste
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1.4 L’IMPORTANCE D'UNE PLUS GRANDE PRÉSENCE DE COMMERCES DE PROXIMITÉ

35-44 

ans
1,6x > 

à 2,1x >

LES ENJEUX PRIORITAIRES : LE MILIEU DE VIE

1,6x >maîtrise collégial

étudiant 2,5x >
emploi 

temps plein

bi

parentale célibataire
couple

sans enfant
1,7x >

log 

souhaité:

8 -

log 

souhaité:

maison

2,5x >

15-30 

min

30-45

min
1,6x >

log 

actuel: 

8+

55 ans 

+

1,4x >
déménage

pas du tout
déménage

très probable

log 

actuel:

maison



LES ENJEUX PRIORITAIRES: LE MILIEU DE VIE

1.5 AUGMENTER LES LOGEMENTS SOCIAUX ET COMMUNAUTAIRES

3

Photo: Google street view
Photo © Google 2019
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1.5 AUGMENTER LES LOGEMENTS SOCIAUX ET COMMUNAUTAIRES

35-44 

ans1,6x >

LES ENJEUX PRIORITAIRES : LE MILIEU DE VIE

1,4x >
femme homme

2x > à 

4x > 

emploi 

temps plein

bi

parentale
mono-

parentale2,5x >

log 

souhaité:

8+

log 

souhaité: 

maison

3,6x >
log 

actuel: 

maison

55-64

ans 1,4x >locataire propriétaire

emploi

temps partiel

2x >20K $ et 

moins
80-99K $

log

actuel:

maison

log 

actuel: 

8+

log 

souhaité:

8+ 1,8x >

sans 

emploi



LES ENJEUX PRIORITAIRES: LE MILIEU DE VIE

1.6 PLUS GRANDE PRÉSENCE D’ACTIVITÉS CULTURELLES ET DE LOISIRS

3

Photo parPhoto: Wikipédia, 2012
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1.6 PLUS GRANDE PRÉSENCE D’ACTIVITÉS CULTURELLES ET DE LOISIRS

35-44 

ans2,1x >

LES ENJEUX PRIORITAIRES : LE MILIEU DE VIE

non

satisfait

du log. 2,5x >

très

satisfait 

du log.

bi

parentale

couple

sans enfant2x >

log 

souhaité:

maison

log 

souhaité:

8+

2,5x >
log 

actuel:

maison

65-74 

ans

F
a
c
te

u
rs

 

s
o
c
io

a
ff
e

c
ti
fs

log

actuel: 

maison

3



LES ENJEUX PRIORITAIRES4

Quelle importance la Ville de 
Québec devrait-elle accorder aux 
enjeux suivants qui concerne 
l’habitation ?

2. L’HABITATION



LES ENJEUX PRIORITAIRES4

Quelle importance la Ville de Québec devrait-elle accorder aux enjeux suivants ?

2. L’HABITATION

Entretien et rénovation des logements

Accessibilité aux bât. & adaptation des logements

Accession à la propriété

Construction d’habitation pour pers. âgées

Innovation et développement durable

Construction d’habitation pour les familles

Disponibilité de logements sociaux/commun.

Construction d’habitat. pour personnes seules



2.1 L’ENTRETIEN ET LA RÉNOVATION DES LOGEMENTS

LES ENJEUX PRIORITAIRES: L’HABITATION4

Photo par Charles 🇵🇭 sur Unsplash

https://unsplash.com/@charlesdeluvio?utm_source=unsplash&utm_medium=referral&utm_content=creditCopyText
https://unsplash.com/search/photos/building-renovation?utm_source=unsplash&utm_medium=referral&utm_content=creditCopyText
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2.1 L’ENTRETIEN ET LA RÉNOVATION DES LOGEMENTS

35-44 

ans2x >

LES ENJEUX PRIORITAIRES: L’HABITATION

1,7x >
femme homme

étudiants 2x >
emploi 

temps plein

bi

parentale

mono 

parentale2,5x >

log 

souhaité:

8+

log

souhaité:

maison
2,5x >

log 

actuel: 

8-

55 ans 

+

1,4x >locataire propriétaire

log 

actuel: 

maison

4



LES ENJEUX PRIORITAIRES: L’HABITATION

2.2 L’ACCESSIBILITÉ ET L’ADAPTATION DES LOGEMENTS (PERSONNES À MOBILITÉ RÉDUITE)

4

Photo par Josh Appel sur Unsplash

https://unsplash.com/search/photos/building-renovation?utm_source=unsplash&utm_medium=referral&utm_content=creditCopyText


35-44 

ans
2x > 

à 

4,6x 

1,6x >
femme homme

secondaire collégial1,8x >

45 ans 

et +

LES ENJEUX PRIORITAIRES: L’HABITATION

2.2 L’ACCESSIBILITÉ ET L’ADAPTATION DES LOGEMENTS (PERSONNES À MOBILITÉ RÉDUITE)

4
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LES ENJEUX PRIORITAIRES: L’HABITATION

2.3 L’ACCESSION À LA PROPRIÉTÉ (LE FAIT DE POUVOIR DEVENIR PROPRIÉTAIRE)

4

Photo par Rustic Vegan sur Unsplash
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1,9x > 

à 

5x >
80-99K $

LES ENJEUX PRIORITAIRES: L’HABITATION

2.3 L’ACCESSION À LA PROPRIÉTÉ (LE FAIT DE POUVOIR DEVENIR PROPRIÉTAIRE)

4

3 

personnes

2 

personnes

emploi 

temps plein 2,5x >
travailleur 

autonome

log 

souhaité:

maison

log 

souhaité:

8-

2x > 

à

3,2x >

log 

actuel: 

maison

log 

actuel:

≠ maison

bi

parentale

mono 

parentale2x >

secondaire collégial1,8x >

5

personnes

< 80K $ 
100k $ 

et +



LES ENJEUX PRIORITAIRES: L’HABITATION

2.3 L’INNOVATION ET LE DÉVELOPPEMENT DURABLE

4

Photo par Chuttersnap sur Unsplash
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1,7x > 15–30 min 30–40min

LES ENJEUX PRIORITAIRES: L’HABITATION

2.4 L’INNOVATION ET LE DÉVELOPPEMENT DURABLE (7,5/10)

4

3 

personnes

2 

personnes

emploi

temps plein2,9x >étudiant

bi

parentale
autres

ménages
1,7x > 

à 

2,3x > 

log 

souhaité:

maison

log 

souhaité:

8+
2x >

log 

actuel:

maison

log 

actuel:

maison



LES ENJEUX PRIORITAIRES 5

Pour chacun des énoncés 
suivants, indiquez votre niveau 
d’accord avec les priorités 
suivantes.



LES ENJEUX PRIORITAIRES

Pour chacun des énoncés suivants, indiquez votre niveau d’accord avec les priorités suivantes.

La mixité générationnelle

La mixité socioéconomique

Imposition de logements sociaux et abordables ds grands développement

Embourgeoisement

Mixité culturelle

Densifier davantage

5



LES ENJEUX PRIORITAIRES

1. LA MIXITÉ GÉNÉRATIONNELLE

5

Photo par Phillip Leone sur Unsplash
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1. LA MIXITÉ GÉNÉRATIONNELLE
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2x > 

1,6x >maîtrise collégial

80-99K $ 140-159K $



LES ENJEUX PRIORITAIRES

2. LA MIXITÉ SOCIOÉCONOMIQUE

5

Photo par  Dane Deaner sur Unsplash
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2. LA MIXITÉ SOCIOÉCONOMIQUE
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2x > 

maîtrise collégial

80-99K $ 140-159K $

secondaire
1,5x>

à 

1,7x >



LES ENJEUX PRIORITAIRES

3. LA MIXITÉ CULTURELLE

5

Photo par Jens Johnsson sur Unsplash
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3. LA MIXITÉ CULTURELLE
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1,4x>

2,3x>

3,2x>

2,5x >
emploi 

temps plein

2,2x >

log 

souhaité:

8+

log 

souhaité: 

maison

0,5x >
log 

actuel: 

maison

log

actuel:

maison

log 

actuel: 

8-

log 

souhaité:

8+
2,4x >

étudiant

collégial
Université 

1er, 2e, 3e 

cycles

80-99K $ 140-159K $



LES ENJEUX PRIORITAIRES

4. DENSIFIER DAVANTAGE

5

Photo: Wikipédia, 2012
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4. DENSIFIER DAVANTAGE
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25-34 

ans

0,6x >

1,7x > femmehomme

1,4x >

15,1x >

log 

souhaité: 

maison

35-44 ans 

+

log

actuel:

maison

log 

actuel: 

8+

log 

souhaité:

8+
1,6x >

Bacc ou

primaire

collégial

1 

personne
3 

personnes 1,9x >

45-54 

ans
1,5x >



Les modèles testés nous ont permis de mieux saisir :

1. Que la population de la Ville de Québec n’est pas homogène en termes de vision d’habitation ou de 

profils résidentiels.

2. Qu’il existe des points de rencontres entre différents profils de citoyens. Ces derniers constituent des 

niches dans le marché de l’habitation.

3. Que l’ouverture à différents vecteurs de changement de la part de sous-groupes de la population

• Femmes aînés

• Peu ou très instruits

• Locataires

• Revenus  modestes

• Étudiants

• Vivant déjà dans immeuble à logements et intéressés à déménager dans un immeuble de 8+

• L’entretien et la rénovation pour les locataires de 8 log –

4. Que les citoyens vivant en unifamiliale et désirant y rester sont moins ouverts aux enjeux et priorités 

hormis aménager des espaces publics et plus grande part d’activités culturelles et de loisirs

CONSTATS ET PROSPECTIVE6



Le type de questions du sondage ne permet pas de vérifier l’influence de facteurs fondamentaux :

• De la biographie résidentielle des individus : passé résidentiel, nombre d’années dans le 

logement et le quartier, de l’attachement au territoire

• De l’arbitrage entre les membres d’un même ménage quand il s’agit de faire des choix

• Des attitudes et des valeurs

• De l’âge des enfants aux domicile, 

• Des lieux d’emploi et d’études

CONSTATS ET PROSPECTIVE

QUELQUES RÉSERVES …

6



CONSTATS GÉNÉRAUX ET CONCLUSION

CE QU’EN DIT LA LITTÉRATURE

6

‘’City-centre services are a substitute for land for only a few. The 

dominant preferences remain, as they have been historically, for 

semi-detached and detached properties with their own private 

gardens in suburban areas.’’ 

‘’In optimizing residential choice, there is a limit on the degree to which 

households will substitute accessibility and other locational and building 

attributes for land. This is the basic formula that created the modern 

suburb and it appears to be a very resilient one.’’ (p. 53)

‘’ Such households (who do not own a car) do not want to live so far 

from such facilities that walking becomes infeasible, but neither do they 

want to live too close to them because of possible negative externalities 

such as litter, noise and anti-social behavior’’ p. 54
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‘’(…) even among those living in new compact urban 

environments in the central city, there is a clear aspiration for 

lower-density living. (…)’’ (p. 1) ‘’ If urban intensification efforts 

are ultimately to be successful, then urban planners and designers 

need to convince residents that compact urban areas can be 

an attractive residential destination throughout all stages of 

their life-cycle.’’ (p. 7)

‘’This suggests the need for a more nuanced and multi-

dimensional policy response, which includes more emphasis 

on urban design, open space and plan-led frameworks, rather 

than simply reacting to market-led proposals for high-density 

urban development. Examples may include urban design 

guidelines which focus on the public-private interface, pedestrian 

scales, creating lively, safe and attractive streets, and providing 

public amenities such as parks, community centres and schools 

(MacDonald, 2005).’’ (p. 7)
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‘’Some families who could afford to buy a house in the 

suburbs decide instead to stay in the central areas of 

the city. In doing so, they form a relatively new 

category of gentrifiers: middle-class families with 

children’’ (p. 2573)

‘’The lack of childcare, safe places to play, traffic 

safety and children’s clubs are all issues that need to 

be worked on’’ (p. 2583)
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‘’We were also able to show that geographical distinctions such 

as centre, suburban and peri-urban become less important, as 

each area has its own distinct functional (accessibility, services), 

sensitive (urban morphology, architecture) and social (social-spatial 

diversity, segregation) qualities. Based on these characteristics, an 

environment is more or less receptive to different types of 

residential lifestyles (Can I do everything on foot in this 

neighbourhood? Can my children go to school by themselves? Is 

there a strong social/community dynamic?).’’ (p. 13) 
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