Limiter les possibilités de constructions résidentielles sur le
boulevard Bastien (entre les rues de la Fariniere et du Fenil)

Consultation publique et avis au conseil de quartier

de Neufchatel Est-Lebourgneuf —
19 mars 2025 QUEBEC  d4mérique




Obijectif de I'activite

2aa Consultation publique : Réglementation
Activité concernant les modifications reglementaires

« Présentation des modifications réglementaires

 Questions et commentaires
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Obijectif de I'activite

2aa Consultation publique : Réglementation
Activité concernant les modifications reglementaires

Projet de modifications Consultation publique Délai de 7 jours pour
. : formuler des
réglementaires . . . .
Conseil de quartier commentaires écrits

Modifications (si requis)
et adoption du projet
de reglement

Adoption du réglement Période d’approbation
et entrée en vigueur référendaire (si requis)
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| ocalisation

Arrondissement des Riviéeres

Quartier de Neufchatel Est—
Lebourgneuf

Approximativement a I'est de
la rue de la Fariniere, au
sud-ouest du Corridor des
Cheminots, et au nord-est

de 'avenue Chauveau
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Contexte de planification urbaine
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Mise en contexte

Les modifications de la réglementation d’urbanisme visent
principalement a :

1) Prescrire une largeur minimale de lot de 16 m

- Objectif : restreindre la construction de nouvelles habitations par I'application
d’'une largeur minimale de lot

2) Assouplir les normes relatives aux dimensions des batiments
3) Ajouter des usages commerciaux dans la zone 21213Mb

4) Création d’une nouvelle zone afin d’encadrer la construction d’habitations

-
m‘&
VILLE DE i\‘“\ Paccent
Ql:lEBEC d’Amérique




Mise en contexte

» Présence de lots de grande superficie ou ayant une grande
profondeur dans le secteur compris le long du boulevard Bastien,
entre les rues de la Fariniere et du Fenil

» Ces lots peuvent étre subdivisés pour permettre la construction de
nouvelles habitations, ce qui n’est pas souhaité dans le contexte de
la planification urbaine de la Ville

> Le projet de modification au zonage fait suite a I'avis d'intention
adopté par le conseil d’arrondissement a sa séance du 10
décembre 2024
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Mise en contexte

» Une démarche de planification urbaine pour le secteur des Carrieres a
été adoptée en 2024

> Elle vise notamment a :

v Diminuer la perception des nuisances (bruit, odeur, poussiéere)
causees par les activités d'extraction miniere et
complémentaires a celles-ci

v" Minimiser la densification résidentielle par des ajustements a la
reglementation de zonage

> Le projet de modification au zonage s’inscrit dans la mise en ceuvre de
cette planification urbaine adoptée en 2024
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Modifications reglementaires
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Modifications reglementaires

Réglement modifiant le Reglement de I’Arrondissement
des Rivieres sur I'urbanisme relativement aux zones
21202Ha, 21206Ha, 21208Ma et 21213Mb, R.C.A.2V.Q. 400

 Reglement de zonage et de lotissement

» Contient des dispositions susceptibles d’approbation référendaire

a
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Modifications reglementaires

Zone 21202Ha
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Modifications reglementaires

Zone 21202Ha

Largeur de lot

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)
Aucune Minimum 16 m
_‘2_
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Modifications reglementaires

Zone 21202Ha

4
v
ﬁﬂ Hauteur

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)
Hauteur minimale = 7,5 m Retrait
Nombre d’étages minimal = 2 Retrait
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Modifications reglementaires

Zone 21202Ha

E Largeur d’un batiment

Normes actuelles Normes proposées

(reglement en vigueur) (projet de reglement)

Largeur minimale = 7,9 m Retrait a la grille de spécifications*

* Note : une largeur minimale de 6 m pour un batiment continuera de s’appliquer (article
328)
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Modifications reglementaires

Zone 21208Ma
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Modifications reglementaires

Zone 21208Ma

Largeur de lot

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)
Aucune Minimum 16 m
A
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Modifications reglementaires

Zone 21208Ma

4
v
ﬁﬂ Hauteur

Normes actuelles Normes proposées

(reglement en vigueur) (projet de reglement)

Normes générales

Hauteur minimale = 7,5 m Retrait

Nombre d’'étages minimal = 2 Retrait
Batiment isolé de 1 a 2 logements

Hauteur maximale = 7,5 m Retrait

l’accent
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Modifications reglementaires

Zone 21208Ma

E Largeur d’un batiment

Normes actuelles Normes proposées

(reglement en vigueur) (projet de reglement)

Norme générale

Largeur minimale = 10 m Retrait a la grille de spécifications

Batiment isolé de 1 a 2 logements

Largeur minimale = 7.9 m Retrait a la grille de spécifications

* Note : une largeur minimale de 6 m pour un batiment continuera de s’appliquer (article
15 28) VILLE DE @ Paccent
Ql:lEBEC d’Amérique



Modifications reglementaires

Zone 21208Ma

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)

Disposition particuliere

La distance maximale entre la marge
avant et la facade principale d’un batiment
principal est de 1,5 m (art. 351)

=Entre6et7,5m

Retrait

e
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Modifications reglementaires

Zone 21208Ma

@@ Stationnement

Normes actuelles Normes proposées

(reglement en vigueur) (projet de reglement)

L'aménagement d'une aire de stationnement
devant une fagade principale d’'un batiment Retrait
principal est prohibé - art. 634
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Modifications reglementaires

Zone 21213Mb
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Modifications reglementaires

Zone 21213Mb

i )
B4ES Usages autorisés

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)
C2 Vente au détail et services Ajout
C3 Lieu de rassemblement Ajout
C20 Restaurant Ajout
22 VILLE DE i@ J'accent
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Modifications reglementaires

Zone 21213Mb

Largeur de lot

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)
Aucune Minimum 16 m
_‘2_
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Modifications reglementaires

Zone 21213Mb

4
v
ﬁﬂ Hauteur

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)
Hauteur minimale = 7,5 m Retrait
Nombre d’étages minimal = 2 Retrait
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Modification au plan de zonage
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éation de la zone
21216Ha a méme
une partie de la
zone 21206Ha
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Largeur de lot

Zone 21216Ha
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Normes actuelles
(reglement en vigueur)

(projet de reglement)

Minimum 16 m

Aucune
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Modifications reglementaires

Zone 21216Ha

i )
B4ES Usages autorisés

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)

H1 Logement

Type Batiment en rangée* Retrait

Projet d’ensemble Retrait

* Note : les normes applicables pour les batiments en rangée sont en conséquence supprimées

aa
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Modifications reglementaires

Zone 21216Ha

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)

Disposition particuliere

La distance maximale entre la marge
avant et la facade principale d’un batiment
principal est de 1,5 m (art. 351)

=Entre6,5et8 m

e
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Modifications reglementaires

Zone 21206Ha

E Largeur d’un batiment

e

Normes actuelles Normes proposées

(reglement en vigueur) (projet de reglement)

Norme générale

Largeur minimale = 7.9 m Retrait a la grille de spécifications

Batiments de type jumelé et en rangée

Largeur minimale = 6 m Retrait a la grille de spécifications

* Note : une largeur minimale de 6 m pour un batiment continuera de s’appliquer (article
3?28) VILLE DE @ Paccent
Ql:lEBEC d’Amérique



Prochaines étapes

Etapes Dates (2025)

Consultation publique 19 mars
Demande d’opinion au conseil de quartier 19 mars
Période de 7 jours - réception commentaires écrits 20 au 27 mars
Avis de motion et adoption du projet de réglement 29 avril
Adoption du réglement 27 mai
Entrée en vigueur du réglement Juin

l’accent
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cifications actuelle — Zone 21202Ha

Grille de sp

ViLe b & REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DES RIVIERES SUR L'URBANISME
QUEBEC GRILLE DE SPECIFICATIONS

En vigueur le 2021-07-16 R.C.A.2V.Q. 299 21202Ha
USAGES AUTORISES
HABITATION Type de bitiment
Tsolé | Jumelé | Enrangée
Nombre de logements autorisés par bitiment Localisation I Projet d'ensemble
H1 Logement | Minimum 1 | 0 0
| Maximum 2 | 0 0
nombre maximal de bitiments dans une rangée
RECREATION EXTERIEURE
RI1 Parc
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largeur minimale Hauteur Nombre d'étages Pdtilu;::‘lrsg:—minimal
métre % minimale maximale minimal maximal 2¢ch. outou 3ch.outou
85m? ou + 105m? ou +
DIMENSIONS GENERALES 79m 75m 10.5m 2
Marge Largeur combinée des cours Marge pPOSs Pourcentage Superficic
NORMES D'IMPLANTATION Marge avant latérale latérales arriére minimal d'aire verte d'aire
minimale d'agrément
NORMES DIMPLANTATION GENERALES 6.5m L&m 3.6m 75m 20%
NORMES DE DEN E Superficie maximale de plancher Nombre de logements a I'hectare
Vente au détail Administration Minimal Maximal
Ru 3 :BGA Par établissement [ Par batiment Par batiment
2200 m? 2200 m? 1100 m?

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES

TYPE

Géneéral
GESTION DES DROITS ACQUIS

USAGE DEROGATOIRE
Remplacement autorisé d'un usage dérogatoire - article 856

Agrandissement autoris¢ d'une habitation d'au plus trois logements - article 878
- ON DEROGATOIRE
Réparation ou reconstruction autorisée malgré I'implantation dérogatoire - article 1138.0.15

ENSEIGNE
TYPE ,
34 Type 1 Général Faccent
—Aamerique



Grille de spécifications actuelle — Zone 21206Ha

it or *@ REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DES RIVIERES SUR L'URBANISME
QUEBEC GRILLE DE SPECIFICATIONS

En vigueur le 2023-06-02 R.V.Q. 3123 21206Ha
USAGES AUTORISES
HABITATION Type de bitiment
Isolé | Jumelé En rangée
Nombre de logements autorisés_par batiment Localisation [ Projet d'ensemble
H1 Logement [ ini 1 | 1 1 | X
[ Maximum 2 | 1 ]
nombre maximal de batiments dans une rangée 6
RECREATION EXTERIEURE
R1 Parc
BATIMENT PRINCIPAL
D IENSIONS DI A TINE T PR TRCIPAL LCargeur minimalc Hautcur Nombre détages ]Zlucun;;::‘(;gc ‘minimal
mare % minimale maximalc “minimal maximal g - T
DIMENSIONS GENERALES 7.9m 10.5m
DIMENSIONS PARTICULIERES
HI1  Jumelé 1 logement 6m
H1 En rangée I logement m
Marge Largeur combinée des cours Marge POS Pourcentage Superficic
NORMES D'IMPLANTATION Marge avant latérale latérales arriére minimal d'aire verte d'aire
minimale dagrément
NORMES D'IMPLANTATION GENERALES 6.5m 1.8 m 5.6m 75m 20 %
NORMES DIMPLANTATION PARTICULIERES
H1  Jumelé I logement 4m 15%
H1  Enrangéc 1 logement am 0%
NORMES DE DENSITE Superficic maximale de plancher Nombre de logements a 'hectare
Vente au détail Administration Minimal Maximal
Ru 3 E f Par élablissement | _Par batiment Par batiment
2200 m* | 2200 m* 1100 m*
DISPOSITIONS PARTICULIERES

La distance maximale entre la marge avant et la facade principale d'un batiment principal est de 1,5 métre - article 351
STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES

TYPE

Général

GESTION DES DROITS ACQUIS

USAGE DEROGATOIRE

Maintien autorisé d'un usage dérogatoire - article 866

‘Agrandissement autorisé d'un usage autre qu'un usage du groupe HI logement dans un batiment d'au plus trois logements ou un usage du groupe C21 débit d'alcool - article 875,
CONSTRUCTION DEROGATOIRE

Réparation ou reconstruction autorisée malgré I'implantation dérogatoire - article 1138.0.15
ENSEIGNE

TYPE

Type | Général

35 VILLE DE ﬁﬁk\“ Paccent Y 4
Ql:lEBEC d’Amérique




Grille de spécifications actuelle — Zone 21208Ma

wror “@ REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DES RIVIERES SUR L'URBANISME
QUFRFC GRILLE DE SPECIFICATIONS

En vigueur le 2023-06-02 R.V.Q. 3123 21208Ma
USAGES AUTORISES
HABITATION Type de hatiment
[wole [ Jumeie | Enrangee
Nombre de logements autorisés par batiment Localisation [ Projet d'cnscmble
Hl  Logement [
F ] | [ | 0
nombre maximal de bitiments dans une rangée
COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher
par établissement | par batiment Localisation [ Projet densemble
c1 Services | |
T2 Vente au détail et services I I
(<) Licu de I |

Superficic maximale de plancher

COMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBI aire de consommati

par Gablissement | par bt Tocatisation [ Froget demsemiic
€20 Restaurant [ I
PUBLIQUE Superficic maximale de plancher
par tablissement | par bitiment Tocalimation T Frojet dremsemblc
PS__ Fiablissement de santé sans héhergement [ T
RECREATION EXTERIEURE
Rl Parc
BATIMENT PRINCIPAL
BRENSIORSBUE Targeur minimale Taueur Nombre déages Pourcenage minimal
e % il | mximale | il il T ouron 3 owt ow
85 ou + 105’ ou's
DIMENSIONS GENERALES 10m 75m 105m 2
DIMENSIONS PARTICULIERES
HI lsolé 142 logements 7.0m 75m
Marge | Largeur combinée des cours | Marge [ Pourcentage Superficic
NORMES D'IMPLANTATION Mageavant | lacuale Tatérales ¢ il aie verte taive
minimale dagrement
NORMES DIMPLANTATION GENERALES 6m 3m 6m 45m 5% 10%
NORMES DIMPLANTATION FARTICULIERES
HI Tsolé 130 Togements 5%
NORMES DE DENSITE Superiicic maximale de plancher Nombre de logements  Thecta
Venic au déiail T Miminal Maximal
M 2 c e Por Sablissement | _Par batment | ar batment
N | 500w 0 lowha I
MATERIAUX DE REVETEMENT Pourceniage minimal exigé
Facade 50% | Mour Tatéral [_Tous Murs
Bloc ac béton architecturl
Brique
Piere

“Panncau de Rbrociment

Bois

“Panncau (i€ on beion

VEErTaR pronibes 1 | Emdun - s ou agrGg cpose
[Tt

DISPOSITIONS PARTICULIERES
La distance maximale entre la marge avant et la fagade principale d'un bétiment principal est de 1,5 métre _article 351

STA T HORS RUE, T OU DECH. T DES VEHICULES

TVPE

Général

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Llamé dune aire de devant une fagade principale d'un bitiment principal et prohibé - aticle 634

‘GESTION DES DROITS ACQUIS

USAGE DEROGATOIRE
Remplacement autorisé d'un usage dérogatoire - article 856

Agrandisscment autorisé d'un usage autre qu'un usage du groupe H1 logement dans un bitiment d'au plus trois logements ou un usage du groupe C21 débit d'alcool - article 875
“ONST! N DFROGATOIRE.

Réparation ou autorisée malgré I d - article 1138.0.15 -

-
ENSEIGNE “&
= ir,(“
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Grille de spécifications actuelle — Zone 21208Ma

wiro 88 REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DES RIVIERES SUR L'URBANISME
QUFRFC_GRILLE DE SPECIFICATIONS

En vigueur le 2023-06-02 R.V.Q. 3123 21208Ma
'USAGES AUTORISES
HABITATION T Type de batiment
Tolk | dumelé o rangée
Nombre de logements autorisés par bitiment Localisation Projet d'ensemble

HI  Logement Minimum| 1 I 0 I 0
Maximum [ 2 | 0 | 0

‘nombre maximal de batiments dans une rangéc

T3 Licude [
Superficie maximale de plancher

COMMERCE DE CONSOMMATION ET DE SERVICES Superficie maximale de plancher
par établissement | par bitiment Tocallsation | Projet d'ensemble
cl Services I I
T2 Vente au déwil et services I I

CCOMMERCE DE RESTAURATION ET DE DEBIT D'ALCOOL de Faire de comsommation
v T par batiment Tocaisation T Froiet @emembic
Restaurant | |
PUBLIQUE Superficic maximale de plancher
par Gahlissement | par batiment Tocatisaion [ Projet @ensemble
PS5 Etablissement de santé sans hél [ |
RECREATION EXTERIEURE
Rl Parc
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Lacgeur minimale Haten : i o
=g % Tl | maximale il Toouron | Iehouwtor
- S5mou + 105" ou'+
DIMENSIONS GENERALES 0m T5m 05m 3
DIMENSIONS PARTICULIERES
HI lsolé 142 logements 79m 75m
Largeur combinée des cours | Marge v0S Pourcentage Superficie
NORMES D'IMPLANTATION Margeavant | latérale laérales armiére ‘minimal daire verte tairc
minimale dagrément
NORMES DTMPLANTATION GENERALES Gm 3m om aSm 5% 0%
NORMES DIMPLANTATION PARTICULIERES
HI Isolé 1 42 logements 25%
NORMES DE DENSITE Superficic maximale dc plancher Nombre d¢ logements & Thectar
Veute au dEil A ation Ml Ml
M 2 c o« Tar Stablissement | _Par batment | Tar batiment
00w | ss00ar | 5500w 30 Toglha I
MATERIAUX DE Tourccntage minimal cxige
Tagade EE [ Tow™us
Bloc dc bion architectural
Briqae
Pierre
Fanneau de Abrociment
Bors
Panncau wsme cn béion
NintErs e | P e o gt Xt
[

DISPOSITIONS PARTICULIERES
La distance maximale entre la marge avant et la fagade principale d'un bitiment principal est de 1,5 métre - article 351
STATIC T HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES

TYPE

Général

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Llamé, lune aire de devant une fagade principale d'un bitiment principal est prohibé - article 634
GESTION DES DROITS ACQUIS

USAGE DEROGATOIRE

Remplacement autorisé d'un usage dérogatoire - article 856

autorisé d'un usage autre qu'un usage du groupe H1 logement dans un batiment d'au plus trois logements ou un usage du groupe C21 débit d'alcool - article 875
DEROGATOIRE,
Réparation ou autorisée malgré I' ion dérogatoire article 1138.0.15 -

-
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