g 3
< ‘ g i L
LRl & % -~ By -
I~ LA

Projets de modification R.C.A.2V.Q. 356 et R.C.A. 2V.Q. 357
2340, boulevard Masson / Plan de construction
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Objectif de I'activité
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Obijectif de I'activite

222 Co_n_sultation publique.:_Re’_glementatiorj
Activité concernant les modifications réglementaires

« Présentation des modifications réglementaires

 Questions et commentaires
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Obijectif de I'activite

a2a& Consultation publique : Réglementation

® Atelier d’échanges
< 24 janvier 2023

Ajustements au projet
(si requis)

Projet de modifications
réglementaires

Adoption du reglement
et entrée en vigueur

t

Consultation publique

et avis
Conseil de quartier

Période d’approbation
référendaire (si requis)

Modifications (si requis)
et adoption du projet
de réglement

Délai de 7 jours pour
formuler des commentaires
ecrits
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Projet : localisation et historique
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Localisation

« Arrondissement des Riviéres “""::H 3

* Quartier de Duberger-Les o %’-h,,
Saules AR

le boulevard Pére-Leliévre

+ Terrain localise entre \ - 8
et le boulevard Wilfrid-Hamel Ny . ~~-~Boul. Wildfrid: Hame!
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Contexte d’insertion

» Terrain autrefois occupé parla ~« |

Villa Livernois (construite en |

1905 et incendiée en septembre
2019).

MAavans Ty ok

« Terrain a proximité de la
Riviere Saint-Charles (zone a =
risque d'inondation).




Boulevard Masson
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Bande de protectlon
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Presentation du projet

Construction d’un projet résidentiel
* 30 unités locatifs

« 4 étages
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. Ihiwnlion du Boukssard Mamsan
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Reétroaction
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Réesumé de 'atelier d’échange

« L’atelier participatif s’est tenu le 24 janvier 2023 au Centre
communautaire Jean-Baptiste-Lafrance

13 personnes ont participés a la séance.

* Principaux thémes soulevés :

Hauteur;

- Circulation des camions pour la collecte de matiéres résiduelles;

- Nombre d’espace de stationnement élevé considérant qu’il y a des autobus et des pistes
cyclables a proximité, impact sur la circulation;

- Fenestration au niveau de la rue Saint-Léandre;

- Préservation des arbres;
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Modifications reglementaires
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Modifications reglementaires

Réglement modifiant le Reglement de I’'arrondissement
des Rivieres relativement aux critéres applicables .... lots 6
374 794 et 6 374 795, R.C.A.2V.Q. 356 et R.C.A.2V.Q. 357

« R.C.A.2V.Q. 356 : Critéres
« R.C.A. 2V.Q. 357 : Plan de construction

Contient des dispositions susceptibles d’approbation référendaire
(R.C.A.2V.Q. 357)
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Obijectifs a atteindre :

« 1° tenir compte de la particularité du lot et de sa localisation
particuliere aux abords des rivieres Saint-Charles et Lorette;

« 2° opérer une transition harmonieuse et progressive entre des
batiments de hauteur et de gabairit différents situés sur les lots
adjacents au terrain vise.
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Modifications reglementaires

Lots concernés
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Limite de lot g«
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Modifications reglementaires
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Usages autorisés

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur) (projet de reglement)
15 logements 30 logements
P
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Modifications reglementaires

4
Eé Hauteur

Normes actuelles Normes proposées

(réglement en vigueur) (projet de reglement)

Maximum = 13 m et 3 étages Maximum = 15 m et 4 étages

1° prévoir une augmentation graduelle de la hauteur du
batiment principal uniquement vers I'arriere du lot longeant la
riviere Saint-Charles;

2° démontrer qu’au plus 50 % de la superficie du batiment
dépasse la hauteur maximale prescrite dans la zone;

3° favoriser une hauteur d’au plus onze meétres et trois étages
pour la partie du batiment qui est située du cbté du boulevard
Masson;

4° favoriser une hauteur maximale de quinze métres et de
quatre étages pour la partie du batiment qui est située du coté
de la riviere Saint-Charles.
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11 m/ 3 étages
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Modifications reglementaires

@@ Stationnement conforme

Normes actuelles

Normes proposées

(reglement en vigueur)

Ratio du nombre de cases de stationnement = 1
case / logement. Requis : 30 cases requises.

(projet de réglement)

37 cases
(27 cases en souterrain et 10 cases extérieurs).

Il est a noter que le stationnement souterrain
abritera un total de 27 cases dont environ 10
cases en tandem (donc non comptabilisées au
sens de la réglementation). L'accés au
stationnement se fera via le boulevard Masson.

Donc total de : 47 cases.
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Modifications reglementaires

Normes actuelles
(réglement en vigueur)

Pourcentage d’occupation au sol = 20 %

Pourcentage d’occupation au sol (POS)

Normes proposées
(projet de réglement)

Pourcentage d’occupation au sol = 15 %

Compte tenu de la dimension du lot,
I'implantation d’'un batiment principal dont la
largeur de sa fagade principale correspond a au
moins 45 % de la largeur du lot est favorisée et
le pourcentage d’occupation au sol de ce
batiment peut étre inférieur au pourcentage
minimal requis sans toutefois étre en-dega de 15
%
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Modifications reglementaires

Renseignements complémentaires

o Ecran visuel eXigé (déf : végétaux, haie dense ou cléture)

- la conservation de la zone boisée, située au sud de la partie du territoire
visée, est autorisée en remplacement de I'écran visuel exigé.
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Eléments considérés dans I'analyse

.ﬁ Protection des arbres

* Analyse deétaillée des arbres sur le lot

* Protection des arbres matures et mesures a mettre en place
par le promoteur

* Plantation d’arbres supplémentaires par rapport a la norme actuelle
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Réesumeé des modifications reglementaires

Globalement, les modifications proposées concernent :

1® le nombre maximal de logements autorisé dans un batrment isolé du
groupe H1 logement est de 30,

2% la largeur de la fagade d'un batiment principal correspond a au momns
45 % de la largeur du lot;

3° la hauteur maximale de la partie du bitiment qui est située du cote du
boulevard Masson est de onze metres,

4" la hauteur maximale de la partie du bitiment qui est située du coté de la
riviere Saint-Charles est de quinze metres;

5% la hauteur maximale d’un bitiment principal est de quatre étages;

6° au plus 50 % de la superficie du batiment principal dépasse la hauteur
maximale prescrite;

7% le pourcentage minimal d’occupation au sol est de 15 %,
8° la conservation de la zone boisee, située au sud de la partie du termtome o
<S8

visée, est autorisée en remplacement de 1’ecran visuel exige sur le lot numeéro N
6 374 795 du cadastre du Québec. QUEBEC sandre




Prochaines étapes

Etape Date (2023)

Adoption des réglements, avec modifications Nov. / décembre 2023
(si requis) '

Entrée en vigueur des réglements Hiver 2024
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Merci!
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vuse o 8% REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DES RIVIERES SUR L'URBANISME
QUEBEC GRILLE DE SPECIFICATIONS

En vigueur le 2018-03-06 R.C.A2V.(Q). 218 22325Rb
USAGES AUTORISES
RECREATION EATERIEURE
R1 Parc
R4 Espace de conservation naturelle
TSAGES PARTICULIERS
Usage specifiquement autorisé :  Une salle de spectacle, de cinéma ou de théatre
BATIMENT PRINCIPAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PRINCIPAL Largew mimmala Hauteur MHombre d étages Pourcentage minmal
de srands logements
mete [ unimale ‘maximale immna maamal 2ch ou+ou jch on+ou
. 85m® ou + 105m” ou +
DIMENSIONS GENERALES
Marge Largewr combinée des cours Marge POS Powrcentage Superficie
NOEMES D'INMPLANTATION Marge avant latérale latérales amere mirimal d'awre verte d'amre
munimale dagrément
NORMES DTIMPLANTATION GENERAT FS 15m
NOFRMES DE DENSITE Superficie maximale de plancher Nombre de lopements a I'hectare
Vente au datail Admwrestration Minimal Maximal
CH 0 X =x Par etablissement |  Par bahment Par bahment
[F"3 3 0 m® 0logha 0logha

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES

TYFE
Général

ENSEIGNE

TYFE
Type 9 Public ou récréatif
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