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Contenu de la présentation

» Contexte
» Vision et orientations
» Stratégie d’intervention

» Ossature des déplacements
» Stratégies de requalification et de consolidation par secteur

» Modifications a la réglementation d’'urbanisme
» Cadre normatif

» Encadrement architectural
» Etapes a venir
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Les limites et secteurs du PPU

[ Secteur multifonctionnel régional Laurier
[ Secteur Robert-Bourassa
[ Secteur mixte et de services de I'Eglise/Rochebelle

[ secteur des ponts

[ Aire d'influence du secteur multifonctionnel régional
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Le programme particulier d’urbanisme

» Outil d’aide a la prise de décision (L.A.U.)

» Partie integrante du Plan directeur d'aménagement
et de développement

» Principes et critéres - généraux et spécifiques - d’encadrement
» Stratégie d’intervention (référence pour le PTI)

» Pouvoirs d'acquisition, programmes de subventions particuliers

» Ajustement obligatoire des regles d’'urbanisme
en concordance, sans approbation référendaire
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Consultations réalisées a ce jour

» Remue-meéninges : printemps 2011
- Invités : résidants, professionnels, employeurs, promoteurs
- Attentes du milieu pour I'avenir
- Validation informelle de la planification en cours

» Collogque sur I'innovation : 25 octobre 2011
- Présentation : Avant-gout de la vision d’avenir
- Diffusion dans les médias : accueil généralement positif

» Consultation en ligne sur le PPU préliminaire : novembre 2011
- 925 participants
- Vision d’avenir, grandes orientations, pistes normatives

Adhésion a la vision d’avenir proposée

Majorité des propositions bien accueillies
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Vision et orientations




Vision d’aménagement

Reconnaitre les roles multiples du plateau centre de Sainte-Foy

» Péle d’affaires, de services, d’emplois et d’enseignement
d'importance régionale

» Principale porte d’entree de la ville et de la capitale
en provenance sud

» POle de services a I'échelle de I'arrondissement

» Milieu de vie pour la population résidante

En faire un centre urbain dense, mixte, habité
et vivant ou Ila qualité de vie prédomine
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Grandes orientations
» Doter le secteur d'une image de marque a la
hauteur de son importance régionale

» En faire un lieu dynamique ou la qualité
de vie prédomine

» Poursuivre la croissance des activités économiques
et assurer une présence accrue de la fonction
residentielle

» Opter pour des pratiques durables : construction,
aménagement, occupation

» Améliorer I'acces, tous modes de déplacement
confondus; virage marqué vers la mobilité durable
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Objectifs spécifiques
Activités
» Mixité accrue en front des artéres

» Activités a rayonnement régional : axe des
Hoétels/Laurier/Robert-Bourassa

» Services et commerces courants et d’échelle
de quartier : axes de I'Eglise et Hochelaga (nord)

» Présence résidentielle accrue

Densitée et consolidation du développement
» Densification et insertions sur sites sous-développés

» Reépartition équilibrée des hauteurs : _
profil urbain cohérent/encadrement continu des rues 4.8
eéchelle humaine sur rue

confort climatique

disparités d’échelle évitées p/r milieux construits
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Objectifs spécifiques

Déplacements

» Maintien de la capacité du réseau routier
et consolidation de la trame de rues

» Performance et confort accrus du transport
en commun

» Bonification des déplacements piétonniers
et cyclables

Domaine public et paysage urbain
» Marquer I'image du plateau : aménagements distinctifs
» Reéalisation d’'une architecture exemplaire, novatrice

» Mettre en place un réseau d’espaces publics
polyvalents et structurants

St:George Street, T_g_ron’(o%= -
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Stratégie d’intervention

L'ossature des déplacements




Schéma des interventions routieres envisagees

Rue existante

I Autoroute

Artére existante

mmms  Artére projetée

-;th
=

Rl locale principale
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Rue nouvelle ou modifidge
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Schéma des parcours de transport en commun QJEBE?Z

Légende

Rue existante

Rue projetée

s

Parcours Tramway (projeté)

Parcours Métrobus existant

CELTTTT

Parcours Métrobus (projeté)

i

Parcours Express (projeté)

el ETY
-

Parcours Express existant

-

Zone de départ express (projeté)

Parcours régulier

Développement parcours régulier (projeté)
Arrét d'autobus existant

Zone de correspondance

i
4

Générateur de déplacement

Commerces et services

Usages institutionnels, publics et communautaires

Parc / espace vert existant et projeté
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Schéma des principaux parcours pietonniers @EBEé

Legende
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Schéma des principaux parcours cyclables QJEBE?Z

Légende
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Réseau d’espaces publics

[l Parcs et espaces verts existants et projetés
[/ Espaces publics polyvalents projetés
s Promenade commerciale

Principaux liens du réseau d'espaces publics

Fes LuatrezBourgeois

Bolle




Stratégie d’intervention

Les stratégies de requalification
et de consolidation par secteur
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Le secteur des ponts

Vision d’avenir

» Créer une réelle entrée de la ville
Objectifs spécifiques

» Renforcer la vocation récréotouristique et
consolider le secteur

» Concilier la requalification
du secteur et les autres projets majeurs

» Désenclaver et améliorer I'acces au
secteur de 'avenue des Hbtels

» Valoriser 'avenue des Hoétels et souligner
son réle d'entrée de ville
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Le pole régional Laurier
Vision d’avenir

» Donner a ce pole régional les qualites dignes d'un reel centre urbain
Objectifs spécifiques

» Diversifier les activités et viser un meilleur équilibre entre les fonctions
» Consolider les abords des artéres

» Faire de I'axe Laurier le lieu préférentiel pour la construction en hauteur

» Améliorer les conditions de déplacements tous modes confondus
» Améliorer de facon notable 'aménagement de I'espace urbain
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Réaménagement du boulevard Laurier

EMPRISE ACTUELLE
3874
7
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QUARTIER
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A
| 10,50 | PROMENADE COMMERCIALE
BOULEVARD LAURIER 300 370 0,50 0,50 370 3,00

COUPE TYPE PROPOSEE
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Angle d’éloignement
Coupe type 1 : llot Lapointe
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Angle d’éloighement
Coupe type 2 : rue Sasseville

B it permiise par be 20nage actised
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Le secteur mixte de I'Eglise/
De Rochebelle

Vision d’avenir

» Consolider ce pble d’arrondissement
et créer un milieu de vie

Objectifs spécifiques

» Structurer et désenclaver le cosur
de I'ilot

» Consolider le centre sportif et le campus
de Rochebelle; optimiser l'utilisation du
sol

» Développer les terrains libérés a des fins
mixtes residentielles

» Créer un réseau d’espaces publics
attrayants et de nature complémentaire

» Consolider et mettre en valeur I'axe
de I'Eglise
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Angle d’éloighement
Coupe type 4 : Rue Mainguy

m Em——

Route de 'Eglise
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smprin= actuelle
o

Rue Mainguy

Coupe du secteur de |la rue Mainguy
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Le secteur résidentiel Saint-Denys

Vision d’avenir

. ) o . o= R BT
» Promouvoir et intensifier la vocation 3= S
résidentielle de ce milieu de vie B 4 o
i gl s
: : , g : — (A 8
Objectifs spécifiques = T 2
. oy . e - - ]
» Accroissement de la qualité de !'-5;:??553*'3—”“"”““,;; D &= i m
ong - . EE B - | —=
ce milieu de vie par divers moyens *ﬁpﬂﬂ “’;”’l' = :
. . o . '. -G.r'.:::‘;:'ﬁ'ﬁ _=—_. | 5 II . ;. ;
» Consolidation résidentielle dans THFe %[L Eill,_rﬁlﬂ_ - L]
le respect des secteurs construits {ﬁa% = ﬁﬁiﬂg Lt
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» Transition p/r au secteur
de recherche
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Secteur de recherche Robert-Bourassa

Vision d’avenir

» Créer un corridor spécialisé dans les
domaines du savoir et des technologies,
étroitement lié a I’'Université

Objectifs spécifiques

» Développer a des fins de recherche les
terrains bordant 'axe Robert-Bourassa

» Valoriser et accroitre 'accés aux espaces
verts existants

» Jardin Van den Hende

» Boisé de I'Université Laval

» Doter les abords de I'axe Robert- S *-—'-L::f
Bourassa d’un traitement plus convivial L] :é
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Modifications a la

réglementation d’urbanisme

Cadre normatif
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Principes sous-jacents a I'élaboration du cadre
normatif

Usages

» Concentration plutét qu’éparpillement
» Bureau aux étages, en priorité en rive nord de Laurier
» Recherche et technologie : secteur des ponts; axe Robert-Bourassa
» Hotellerie : secteur des ponts et Laurier ouest en priorité
» Mixite, animation, présence residentielle : localisation verticale usages

» Etage résidentiel : obligatoire de I'Eglise est, Hochelaga nord; favorisé Laurier
sud;

» RC commercial ou public obligatoire : Laurier, Hochelaga et Eglise

» Cohabitation artéres vs quartiers : localisation horizontale des usages
» RC résidentiel obligatoire sur rues paralléles

» Conservation espaces boisés




- =
-

s

VILLE DE \

QUEBEC

Plan des affectations détaillées
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Ajustements proposés

1. Entre la route de I'Eglise et 'axe Landry
— Mainguy :

» Précision : Hauteur maximale de 10
etages

2. Entre la rue Mainguy et la rue Pouliot :

» Correction ;: Hauteur maximale de 4
étages

3.  Alest de I'axe Mainguy — Landry, au sud
de I'lsle-Dieu :

» Hauteur maximale de 10m ou 2 étages

» Réduction du nombre d’unités
(R_SD5)
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Ajustements proposés

4.

Au sud du boulevard Laurier ;
» Précision : maximum de 10 étages
Au sud de la rue Sasseville :

» Hauteur maximale de 2 étages ou
10m

» Réduction du nombre d’'unités (R_L5,
statu quo)

Au sud de la rue Lapointe :

» Hauteur maximale de 2 étages ou
10m

» Reéduction du nombre d’'unités (R _L7,
statu quo)

A I'est de la rue Charles-Huot :

» Hauteur maximale de 2 étages ou
10m

» Réduction du nombre d’unités (statu
quo)
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Usages administratifs autorisés actuel/projeté

C1 - Actuel
Proposé

® @ « (C1 - Basilaire seulement

//A C1 - Tous étages (maximum 17)

Interface résidentiel
obligatoire
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Usages commerciaux autorises actuel/projete

C2 - Actuel

Proposé
® @ & C2 - Basilaire seulement

/ ) o
/A C2 - Sans limitation

””l” C2 - Proximité (200 m? maximum)
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Etablissements hételiers autorisés actuel/projeté

...................

C10 et C11 - Actuel
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Usages de restauration autorisés actuel/projete ==

QUEBEC

C20 - Actuel seisinm o b
Propos¢ RHErafEeSER s feeeisamiSoo i o amei vl of O sl i - .
'we w ’|1
) @ ® « C20 - Basilaire seulement omimssasiai o / .
aa. TR EE s g e e AR et (0 R, il / /
7/ C20 - Sans limitation Jrislelenelel 4
jy C20-Senshimitaion S " P ooy gEmlilnle. Gl | 57 S R ;
|||||||| C20 - Proximité (200 m? maximum)
Interface résidentiel 5*-..‘
obligatoire :

L
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gl A 3:?”3[|li[|mﬂ
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Débits d’alcool autorisés actuel/projete

C21 - Actuel

Proposé
' @ @ « C21 - Basilaire seulement L, o 2
1'- - Ic 4 .5-‘
/// C21 - Sans limitation 1 -

R R R (C21- Usage associé i
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Principes sous-jacents a I’élaboration

du cadre normatif

Hauteurs
» Respect de la stratégie concernant les hauteurs

» Lisibilité du relief; progression entrée de la ville > point culminant :
Laurier

» Gabarit-maitre supérieur :

» 10 étages : Laurier, axe des ponts, route de I’Eglise et rive sud du boul.
Hochelaga

» 8 étages : Robert-Bourassa
» 6+ étages : Hochelaga nord

» Hauteurs accrues aux carrefours sur Laurier (15, 17, 25 et 29 étages)
» Dispositions spéciales : % de hauteur accrue pour fins de transition

» Gradation des hauteurs entre artéres et quartiers résidentiels
de faible densité (Saint-Denys, Saint-Louis, Sillery)

» Gradation volumétrique : angle d’éloigne/ r rue parallgle
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Cohabitation artéeres vs quartiers

» Densité et hauteur accrues sur artere
» Transition volumétrique p/r au quartier : angle d’éloignement
» Commerces sur artére

» Logements familiaux aux RC sur rue paralléle

10 i Usage commercial détail /services
ol 9 | Usage résidentiel
8 f i '
' Stationnement souterrain
z_ L -
6 |D[ Cour / terrasse / balcon
L —t
1 > |
411 |
3 i
§ o .
| - 1 |
; i o 8
i Kool 3
ss1 |ghl ! ‘
| ss2 | |
: - *
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Hauteurs maximales proposées

E aucune hauteur prescrite

|:| 10 métres
|:| 13 meétres
I:l 16 métres
I:] 22 métres
- 30 métres
|:’ 40 métres
D 48 metres
- 55 meétres
- 64 métres
- 92 meétres
B 110 metres

(2 étages)
(3 étages)
(4 étages)
(6 étages)
(8 étages)
(10 étages)
(13 étages)
(15 étages)
(17 étages)
(25 étages)
(29 étages)

@ Angle d'éloignement

% Disposition spéciale - transition

CENTRE
SPORTIF

Roland-Beaudin

ECOLE DE
ROCHEBELLE ==

PLACE SAINTE-FOY
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E aucune hauteur prescrite

|:| 10 métres
|:| 13 meétres
I:l 16 métres
I:l 22 métres
- 30 métres
|:’ 40 métres
|:I 48 metres
- 55 meétres
- 64 métres
- 92 meétres
B 110 metres

(2 étages)
(3 étages)
(4 étages)
(6 étages)
(8 étages)
(10 étages
(13 étages

(17 étages

)
)
(15 étages)
)
(25 étages)

)

(29 étages

@ Angle d'éloignement

% Disposition spéciale - transition

Hauteurs maximales proposées
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'Hauteurs maximales : modifications propoSCES ———

MODIFICATIONS AUX HAUTEURS
- PAR RAPPORT A LA SITUATION
= ACTUELLE

E Aire de non-construction
[ piminution (59.1 %)

- Aucun changement (33.7 %)
- Augmentation (7.2 %)

LAURIER QUEBEC

Eouevartianie, [ |

ﬂ; !
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Hauteurs maximales :
changements proposées

Secteur des Ponts

Statu quo Diminution Augmentation
Ex.s Ex: Ex. :
Zonage actuel/proposé 22 Zonage actuel (64) Zonage actuel (13)
Zonage propose 38 Zonage proposé 16

Louvigny

E aucune hauteur prescrite
:l 10 métres (2 étages)
:l 13 métres (3 étages)
I:l 16 métres (4 étages)
I:l 22 metres (6 étages)
- 30 métres (8 étages)
I:l 40 metres (10 étages)
- 48 metres (13 etages)
- 55 meétres (15 etages)
- 64 métres (17 etages)
- 92 métres (25 étages)
B 10 metres (29 étages)

& Angle d'éloignement

y \_;3
//i" / mauarium (55)
//! / DEQUEBEC 16|

,/?"' 1 [

% Disposition spéciale - transition

Program




Hauteurs maximales :
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EI aucune hauteur prescrite

changements proposeés T oo
I:I 13 métres

Secteur régional Laurier 1o meves
v A 22 mét
Statu quo Diminution Augmentation [ 22 metres
[ 30 metres
Ex. : Ex: ; Ex. : ‘
Zonage actuel/proposé 22 Zonage actuel (64) Zonage actuel (13) [ 40 metres
|| 48 métres

Zonage propose 38 Zonage proposé 16

B 55 metres
- 64 métres
- 92 metres

ECOLE DE Le Noblet
ROCHEBELLE

Fournier

Landry

Wilfrid-Légare

Route de I'Eglise

Fournier

(75)
407
LAURIER QUEBEC

(75)

PLACE SAINTE-FOY

ray

- 110 métres

& Angle d'éloignement
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(2 étages)
(3 étages)
(4 étages)
(6 étages)
(8 étages)
(10 étages)
(13 étages)
(15 étages)
(17 étages)
(25 étages)
(29 étages)




Hauteurs maximales :
changements proposeés

Secteur mixte de I'Eglise/De

Rochebelle

Statu quo
Ex.:

Diminution
Ex. :

Ex. :

Zonage actuel/proposé 22 Zonage actuel (64) Zonage actuel
Zonage propose 38 Zonage proposé 16

EI aucune hauteur prescrite

[ ] 10 metres
I:I 13 metres
|:| 16 metres
|:I 22 metres
[ 30 metres
|:| 40 metres
48 metres
B 55 metres
- 64 métres
- 92 metres
- 110 métres

(2 étages)
(3 étages)
(4 étages)
(6 étages)
(8 étages)
(10 étages)
(13 étages)
(15 étages)
(17 étages)
(25 étages)
(29 étages)

& Angle d‘éloignement
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Hauteurs maximales : changements proposés
Secteur résidentiel Saint-Denys

Statu quo Diminution Augmentation
Ex: : Ex. Ex.:

Zonage actuel/proposé 22 Zonage actuel (64) Zonage actuel (13)
Zonage proposé 38 Zonage proposé 16

E aucune hauteur prescrite

I:I 10 métres (2 etages)
I:I 13 metres (3 étages)

F
| |
[TTTTTIT]
=
w

H

|

LR SIS
J— ——desForges

[ ]16metres (4 étages) S

[ 22metres (6 étages) é)f T F " 74—4-'1 L1 137

- 30 métres (8 étages) 10 |I_T|L; = 21l 13 ' 13 (ill.) 5
|:| 40 métres (10 étages) =T ’_13 = g

[ 48 metres (13 étages)
- 55 métres (15 étages)
Bl 64 metres (17 étages)

B o2 metres (25 étages)

Bl 10 metres (29 étages)
Fourniel

& Angle d'éloignement :
) N o . (ill.)22
% Disposition spéciale - transition
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Hauteurs maximales :
changements proposés

Secteur de recherche Robert-Bourassa
Statu quo Diminution Augmentation
Ex.s Ex: Ex. :

Zonage actuel/proposé 22 Zonage actuel (64) Zonage actuel (13) s Forgas

Zonage propose 38 Zonage proposé 16

E aucune hauteur prescrite

I:I 10 metres 2 étages)
I:' 13 metres
I:' 16 metres
E 22 metres 6 étages)

(
(
(
( \2
- 30 métres (8 étages)
|:] 40 métres (10 étages) ‘m
(
(
(
(
(

3 étages)

4 étages)

- 48 métres 13 étages)

- 55 métres 15 étages) &
- 64 meétres 17 étages) §
B o2 metres (25 étages) 5 PLACE SAINTE-FOY
- 110 métres 29 étages)

& Angle d'éloignement

% Disposition spéciale - transition o ;
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Principes sous-jacents a I’élaboration du cadre
normatif

Implantation et aménagement:

» Marge latérale accrues pour tout édifice de 10 étages et +

» Encadrement des arteres : Réduction de certaines marges avant
» Taille minimale d’un lot : forcer le remembrement

» Stationnement : généraliser la norme « Axe structurant A »

(plafonds plus restrictifs)

» Stationnement : 90 % souterrain pour forte densité

» Interdiction en fagade le long des artéres




Modifications a la réglementation
d’urbanisme

L'encadrement architectural
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Controle architectural de la Commission

d’urbanisme et de conservation de Québec
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Controle architectural de la Commission d’urbanisme
et de conservation de Québec

Gabarit et volumétrie

» Composantes a I'’échelle humaine sur rue : basilaire, retrait des étages,
marquises;

» Modulation des volumes
» Encadrement des regles de transition
» Edifices de haute stature : Profil élancé et transparence des étages

Confort climatique et ensoleillement
» Contréle des effets éoliens

» Contrdle de I'ensoleillement du domaine public et des propriétés voisines

Interface avec milieux de vie
» Encadrement des aires de service
» Arrieres de commerces : contréle du traitement de facade sur rue paralléle
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Controle architectural de la Commission d’urbanisme
et de conservation de Québec

Implantation, aménagement

» Encadrement de la rue

» Traitement de la cour avant lorsque RC commercial

» Dissimulation des stationnements de surface perceptibles de la rue
» Interface entre aire de stationnement intérieur et rues

Architecture

» Matériaux durables et langage architectural novateur, moderne et pérenne
Excellence et pratiques durables

Ouverture des facades sur rue

Distinction des étages a vocations différentes / unité d’ensemble

Circonspection dans l'utilisation des effets de mise en lumiére
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Etape a suivre




Echéancier

Adoption du PPU

Avis de motion et projet de réglement R.V.Q.1978

Rencontre des conseils de quartier

Séance d’information

Consultation publique

Adoption finale du PPU (Réglement R.V.Q.1978)

Entrée en vigueur

oy
"y

g\(“

VILLE DE I\

QUEBEC

Date cible
15 octobre

30 octobre
1 novembre

8 novembre

3 décembre
23 décembre \

Modification en concordance —reglement d’urbanisme
Projet de modification (séance spéciale CA)

Conseil de quartier (sans délégation)

Avis de motion, projet de reglement et consultation LAU

Adoption du reglement

Entrée en vigueur

Date cible /

4 décembre*®

13 au 19 décembre
28 janvier 2013

11 février 2013
20 février 2013



Merci

de votre attention

Pour en savoir plus,
ville.quebec.qgc.ca/ppu




