I5rojet résidentiel au 1145, boulevard des Chutes
Reglement R.C.A.5V.Q. 312
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Obijectif de l'activité

222 Co.n-s,ultation publique .:.Refglenjentatior)
Activité concernant les modifications réglementaires

» Présentation des modifications réglementaires
 Questions et commentaires

« Demande de l'avis du conseil de quatrtier
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Obijectif de l'activité

a2a& Consultation publigue : Réglementation

,‘ Atelier _d’(_échanges
5 juillet 2022

Projet de modifications
réglementaires
R.C.A.5V.Q. 312

Adoption du reglement
et entrée en vigueur

t

Période d’approbation
référendaire de 8 jours
(si requis)

Modifications (si requis)
et adoption du projet
de reglement

Consultation publigue et avis

322 du conseil de quartier

v
Délai de 7 jours pour
formuler des commentaires
écrits
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Projet : localisation et historique

= =
(-
e
VILLE DE !& Paccent Y 4
QLJEBEC d’Amérique




L ocalisation

Arrondissement de Beauport

Quartier du Vieux-Bourg

Terrain localisé sur le boulevard des
Chutes proche de l'intersection avec la rue
Francheville
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Historique du projet

2020 : Batiment de 81 logements sur quatre étages modifié pour batiment de
67 logements sur quatre étages.
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Historique du projet

2021 : Batiment de 48 logements sur trois étages (10 m) avec stationnement
souterrain et extérieur (Présenté lors d’'un atelier le 4 mai 2021).
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Présentation du projet

2022 : Batiment de 34 logements sur deux étages et demi (8,49 m) avec
stationnement extérieur (Présente lors de I'atelier du 5 juillet 2022).

SCENARIO PROPOSE

2022.06.30
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Présentation du projet

2022 : Batiment de 34 logements sur deux étages et demi (8,49 m) avec
stationnement extérieur (Présente lors de I'atelier du 5 juillet 2022).
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Rétroaction
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Rétroaction a la suite de l'atelier d’échange

o L’atelier participatif s’est tenu le 5 juillet 2022 au Centre de loisirs
Monseigneur-De Laval.

» Plusieurs preoccupations exprimées ont eté prises en compte dans la
modification réglementaire proposeée

- Créer une nouvelle zone uniqguement pour le lot;
- Déterminer le nombre maximal de logements autorisés dans la zone;

- Prescrire une hauteur maximale de 9 m et maintenir un nombre maximal
de deux étages;

- Augmenter les marges pour assurer un dégagement plus important des
propriétés voisines.
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Modifications reglementaires
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Reglement d’'urbanisme

Reglement de I'Arrondissement de Beauport sur l'urbanisme,
R.C.A5vV.Q.4

Le texte réglementaire :  Le plan de zonage : Les grilles de zonage :

RONDEAEMENT DE BEAUPET 50 UURRANIAE

ATHONS

& T b
UEBEC Gryya g DE SPEC

En vigueur le 2012-12-18
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QUEBEC

Service des affaines juridiques

Ce document et une codification administrative

R.OCASV0.TT

A jour au 1 janvier 2023

REGLEMENT RCASV.(L4

E L'ARRONDISSEMENT DE BEAUPORT SUR

EC, PAR LE CONSEIL D'ARRONDISSEMENT DE
TE CEQUISUIT :

CHAPITRE |
DEFINITIONS

1. Duns le présent réglement, & moins qué be contexte w'indique un sens S B RATRBINT PRI -
different. on entend pas : = =

w abattage w : une opération qui cansiste & enlever 50 % ou plus de la cime — ==
o des racines d'an arbee o0 ené opération qui provoque 1a mort d'un arbee; - - S

= = s =

 abord de forme peme = © une hande de terrain dont 18 profondeur comespond i

i - e
T ==z
1" la moins dhevée des mesures suivanses u 4 { -
] = 1 7 I
a) deux fois b hauteur de la forte pente, mesurée i pantis de la ligne de erite; P
T

by 20 mtres;

2% lamoins élevée des mesures suivantes

a) ln moiti de la hauteur de b forte peate, mesurée & partir de la ligne de
picd de talus;

B) dix métres;
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Modifications réglementaires

Reglement modifiant le Reglement de I'Arrondissement de
Beauport sur l'urbanisme relativement a la zone 54095Mb,

R.C.A.5V.Q. 312

* Reglement de zonage

« Contient des dispositions susceptibles d’approbation référendaire
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Modifications réglementaires

Création d’'une nouvelle zone

e Création d’'une nouvelle zone 54202Hb a méme la zone 54095Mb.

Zones proposees
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M

odifications réglementaires
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mﬁ Usages autoriseés

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur : zone 54095Mb) (projet de reglement : zone 54202Hb )
 H1 Logement (1 a 3 logements/batiment) « H1 Logement (1 a 34 logements/batiment)
* C1 Services administratifs «C1 Servicesadministratifs
* C2 Vente au détail et services s« C2 Vente au-detail-et services
e (33 Vente ou location de véhicules Iégers « (33 Vente ou location de vehicules legers
» (C36 Atelier de réeparation «  C36 Atelier de réparation
+ P3 Etablissement d'éducation et de formation = P3 Etablissement-d'éducation-et-deformation
« PS5 Etablissement de santé sans hébergement P55 Etablissement-de-santé-sans-hébergement
* Atelier d'artiste «Atelier-dlartiste
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Modifications réglementaires

4
Eﬁ Hauteur

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur : zone 54095Mb) (projet de reglement : zone 54202Hb)
1 a 2 étages 1 a 2 étages
Aucune hauteur en metres Hauteur maximale de 9 m

Ajout de I'article 339 (hauteur a larue)
Ajout de I'article 334 (éléments mécaniques
inclus dans la hauteur)
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186" [5640mm]

25-11" [7898mm]

27-10" [8486mm)]
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Modifications réglementaires

Normes actuelles Normes proposées
(reglement en vigueur : zone 54095Mb) (projet de réglement : zone 54202HDb)
Marge latérale = 1,2 m minimum Marge latérale = 3 m minimum
Marge arriere = 7,5 m minimum Marge arriere = 20 m minimum
Largeur combinée des cours latérales = 4,8 m Retrait de la largeur combinée des cours latérales
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Modifications réglementaires

Normes actuelles
(reglement en vigueur : zone 54095Mb)

Aire verte = 25 %

Normes proposeées
(projet de reglement : zone 54202Hb)

Aire verte = 30 %*
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*Un minimum de 12 arbres a planter sur le site
selon ce pourcentage d’aire verte

(arbre = un diametre minimal de 0,05 m mesuré
a 1,3 m du niveau du sol et planté a une
distance minimale de 3 m des murs)
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Modifications réglementaires

Autres normes particulieres

Normes actuelles Normes proposeées

(reglement en vigueur : zone 54095Mb) (projet de reglement : zone 54202Hb)
Normes d’enseignes de type 4 Mixte Normes d’enseigne de type 1 Général

Ajouter — la mention « L'aménagement d’'une
aire de stationnement devant une fagade d'un
batiment principal est prohibé — article 633 »
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Résumé des modifications réglementaires

Globalement, les modifications proposées concernent :

« La création d'une nouvelle zone pour le lot visé uniquement.

e |’autorisation d’'une usage H1 Logement de 34 unités maximum et
retrait des usages commerciaux autorises.

e La prescription d’'une hauteur maximale de 9 m calculée par rapport
au centre du boulevard des Chutes et maintien du nombre maximal

de deux étages.

« |'augmentation des marges minimales et de I'aire verte.
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Prochaines etapes
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Etape Date (2023)

Consultation publigue et demande d’opinion au conseil de

- 8 février

quartier
Consultation écrite de 7 jours 9 au 16 fevrier
Conseil d'arrondissement : Adoption du projet de

. : . 14 mars
reglement et avis de motion
Période d’approbation référendaire 20 au 28 mars
Conseil d'arrondissement : Adoption du réglement 11 avril
Entrée en vigueur du reglement Auvril
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Merci!
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