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VILLE DE I\

QJEBEC FICHE DE MODIFICATION REGLEMENTAIRE
ARRONDISSEMENT DE SAINTE-FOY - SILLERY - CAP-ROUGE

QUARTIER DE SILLERY
ZONES VISEES : 31277HA ET 31260HA

MODIFICATION AU REGLEMENT R.C.A.3V.Q. 4
RESPONSABLE : MAXIME BELANGER
Fiche n° 1
N° Dossier 2304-1873
VERSION DU 2023-04-21

DESCRIPTION DE LA ZONE VISEE

] Zone ou le conseil de la ville a compétence

La zone 31277Ha se situe approximativement au sud du boulevard René-Lévesque ouest, a I'est du
cimetiére Saint-Charles et a 'ouest de I'avenue Rodolphe-Forget.
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La zone 31260Ha se situe approximativement au sud du boulevard René-Lévesque ouest, a I'est de
'avenue Rodolphe-Forget et a 'ouest de 'avenue Holland.
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OBJET DE LA DEMANDE

X Modification au plan de zonage (Annexe 1)

X Modification a une grille de spécifications (Annexe 1)
L] Autre modification

] Plan de participation publique



EXPOSE DE LA SITUATION

A la suite de I'acquisition de la propriété au printemps 2022, le requérant a désiré convertir le batiment en
résidence pour étudiants de 15 chambres, un usage qui appartient au groupe d’'usages H3 maison de
chambres et de pension. La zone 31277Ha dans laquelle se situe la propriété du requérant ne permet pas
le groupe d’'usage H3.

Les endroits ou il serait opportun d’autoriser le groupe d’'usage H3 sont ceux situés prés de grandes
institutions d’éducation, des pdles commerciaux et ou I'on dénote la présence de nombreux services de
proximité tels que des bibliothéques, des dépanneurs, des services de soutien et de loisirs, des épiceries,
du transport en commun a haute fréquence, des parcs, etc. La propriété actuelle répond positivement a
'ensemble de ces caractéristiques.

La zone 31260Ha, qui est contigiie a la zone 31277Ha, autorise déja 'usage H3. Il est donc suggéré
d’agrandir la zone 31260Ha, vers I'ouest jusqu’a I'intersection de la rue Eymard.

Certains ajustements sont également proposés afin de ne pas rendre dérogatoires les batiments transférés
de la zone 31277Ha a la zone 31260Ha.

MODIFICATION PROPOSEE

Modification au plan de zonage :

Agrandissement de la zone 31260Ha a méme la zone 31277Ha qui serait réduite d’autant.




A la grille des spécifications de la zone 32260Ha :

Retirer - pour le groupe d’usages H3, le minimum et le maximum de chambres autorisées par
batiment isolé.

Augmenter, pour le groupe d’'usage H1 logement, le nombre maximum de logements autorisés de
2 a4 3 par batiment isolé et de 1 a 2 par jumelé.

Appliquer la disposition particuliere de lotissement de 9 métres de largeur pour les jumelés de 1 a
2 logements.

e Diminuer la marge arriere minimale générale de 9 métres a 6,5 métres.



Grilles de spécifications

LK £ 'a' RECLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE SAINTE-FOV-SILLERY-CAP-ROUGE SUR L'URBANISME

QUEBEC GR1T1F DE SPECIFICATIONS

En vigueur le 2021-06-25 RV.Q. 2010 31277Ha
USAGES AUTORISES
HABITATION | Type de bitment
Tale [ Tumele | Fmramgee
Nombre de logements autorizes par bitment Localization | Projet d'ensemble
Hl Logemant [ Afind 1 [ 1 [ 0 [
| Marimem 3 [ ] | [1]

RECREATION EXTERIEURE

A Parc
USAGES PARTICULIERS

Usags associe : Un logement supplémentaite est assecie 2 un logement - article 181
NOEMES DE LOTISSEMENT

Superiicie Largeur
minizmls marimals miziaale pr—— Profondeer pxinimals

DIMENSIONE GENERALES 1Em

DIMEREIONS PARTICULIERES

Hl Junsls a2 bogensnts Om
BATIMENT FRINCIFAL
DIMENSIONS DU BATIMENT PEINCIPAL Large mmieala FauEs Hombes o ges

ot % minmeals maxials mminizml maxinmal
DIMENSIONE GENERALES 10m 2
Margn Largaur consbanda de cours Mg POs

NORMES D'IMFLANTATION Mdarge avant Liramals Latarales mTisTe mizimal

MORMES D'IMPLANTATION GENERALES fm Iim 63m 0%
NORMES DF DENSITE Superbcle maomals 3o planchar Honbeo de [opansants a Thectan

Vente au detl Adeainistration Afwrmal Baxineal
En 3 E § Par gtablissament |  Par batinsant Par batnwnt
200 o D00 o 1180 m*

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Calcul de la hauteur maximale d'on baiment sUr un 1BIAID &0 pente - article 340

La disance maxmmale entre Ta marge avant et a facade principale dun badment principal est de Tois metres - arficke 331

STATIONNEMENT HORS RUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES

TYPE
Axe stmactarant A

GESTION DES DROITS ACQUIS

USAGE DEROGATOIRE
Apgrandissement aumtorise dune habitation d'an phas trois logements - articls 878

TONSTRLCTION DEROGA TOIRE
Féparation ou econsmuction autersée malgré I'imeplantation dérogataire - article 1138.0.15

Aprandizsement aumorise dun batiment qui ne respects pas by dismnce maximale prescrite snme la marge avant et 1a facade principale d'un hatiment principal - article 800.0.2

ENSEIGNE

TYFE
Type | General

AUTRES DISPOSITIONS PARTICULIERES

Protection des arbres en milisn urbain - anticle 702




s s ‘& REGLEMENT DE L'ARRONDISSEMENT DE SAINTE-FOY-SILLERY-CAP-ROUGE SUR L'URBANISME
QUEBEC CRITTE DE SPECIFICATIONS

En vigueur le 2021-06-25 E.V.Q). 2010 31260Ha
USAGES AUTORISES
HABITATION | Type de bitiment
Izl | Jumels | En ramséz
MNombre de logement amoorizes par bimme Localization | Projet d'ensemble
Hl Logemeant Mizimum 1 1 ] [
Alanmem 2 1 o
Nombre de chambre: awtorizées par bt omest Localisarion Fruojet d'smzemble
H Maison de chambres et de pension MMimimum 1 1] 1]
Aanmem ] ] ]
[COADMERCE D'HEBERGEAENT TOL RIS TIQLE Tombre mazimal d mmite:
) par établizzement par bitment Lacalization Projer d'enzemble
C10  Erablissemernt d'heberzement touristique general 12 12
RECERFATION FXTERIFUEE
Rl Parc
USAGES PARTICTULIERS

Usags associe |

Un logement supplémentaire est associe 3 un logement - article 181

[ DIEPOSIITONS PARTICULIERES

La superficie de plancher maximale d'un usage du groupe C10 éablissement dhebergement touristigue géneral est de 500 métres cames - anticle 408

| L'article §24 ne sappligue pas - article §36

L'aménazement d'une airs de smrionnernent devant une

lp d'on hatiment principal est prohibe - article 534

NOEMES DE LOTISSEMENT
Suparficia Largaur
‘minizals maximale minmak | maxmale Frofondees monimals

CIMENSIONE PARTICULIERES

Hl Isclé | a2 logements 16m

Hl Jumels | logemsant fm
BATIMENT FRINCIPAL
DDMENSIONS DU BATDMENT PRIVCIPAL Largenr smniala etz Horbms. f dtages

DIMENSIONE GENERALES 12m 3

Blarge Largeur convbinés des cours hlarge POS

NOEMES D'IMPLANTATION Miarge avant hitanals Latarales aTiTe minimal

NOEMES DIMPLANTATION GENERALES 4im im Sm
WOEMES DE DENSITE fuperfics manmale da planchar Nomtre de logsments 4 [hecame

Wemnts au detzdl Adrinistaticn Mizimal Maxinzl
En I E Par aizblissament | Par batinsant Par batinsant
1% o’ PRl 1100

STATIONNEMENT HORS REUE, CHARGEMENT OU DECHARGEMENT DES VEHICULES
TYPE
Aze sinictarant A
DISPOSITIONS PARTICULIERES

| L'article 27 ne s'appligue pas - article §36

L'article 528 ne s'applique pas - anicle 36

Larticle 537 ne sapplique pas - anicle 536

GESTION DES DROITS ACQUIS

Peparation ou raconstraction suiorises malgré 'mmplantation derogatoire - aricls 1138.0.15

ENSEIGNE

TYPE
Type | Genéral

AUTRES DISFOSITIONS PARTICULIERES

Brofecton des arbres en mlisn arbain - arcle (0

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

HTA




