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DESCRIPTION DES ZONES VISÉES 

 Zone où le conseil de la ville a compétence 

Les zones 66144Ip et 66157Ip se localisent à l’est et au nord du boulevard Pie-XI Nord, de même qu’sud 
et à l’ouest de la Route de la Bravoure. 

OBJET DE LA DEMANDE 

 Modification au plan de zonage (Annexe I) 

 Modification à une grille de spécifications (Annexe II) 

 Autre modification 

 Plan de participation publique 

EXPOSÉ DE LA SITUATION 

La microbrasserie Archibald, qui appartient à l’entreprise brassicole Labatt, possède un 
immeuble en copropriété localisé aux 1520-1530, avenue des Affaires. Les gestionnaires 
de la microbrasserie désirent acheter un terrain vacant appartenant à la Ville de Québec 
pour y construire un nouveau bâtiment en raison de la croissance des activités de 
l’entreprise. Le terrain vacant concerné se veut le numéro de lot 5 907 155 du cadastre du 
Québec (voir illustration ci-dessous). La microbrasserie occuperait un des locaux du 
bâtiment commercial-industriel locatif, et louerait ainsi les quatre autres locaux pour 
diverses entreprises offrant des activités autorisées à la grille de spécifications de la zone 
66157Ip concernée. Ce lot 5 907 155 est localisé dans le quartier Val-Bélair, faisant partie 
du district de Val-Bélair. 

La vocation du bâtiment projeté, soit cinq locaux avec façade en bordure de l’avenue des 
Affaires, fait en sorte que des cases de stationnement pour la clientèle de ces locaux doivent se 
retrouver près des portes accueillant cette clientèle.  

Cependant, une note inscrite à la grille de spécification de la zone 66157Ip concernée (ci-jointe), 
et relative à l’article 634, indique que « l’aménagement d’une aire de stationnement devant une 
façade principale d’un bâtiment principal est prohibé ».  

Dans le but de bien desservir, et de façon sécuritaire, la clientèle des locaux, le requérant 
demande que cette note relative à l’article 634 soit retirée de la grille de spécifications de la zone 
66157Ip concernée par le projet de développement multi-locatif. 

 

Principaux enjeux/éléments considérés : 

 La vocation du bâtiment, qui commande plusieurs accès en façade pour la clientèle.  
 L’aire de chargement-déchargement pour ces commerces qui doit se situer à l’arrière du 

bâtiment projeté. Ainsi le stationnement ne peut se réaliser qu’à l’avant, en bordure de 
l’avenue des Affaires. 

 La faible profondeur du lot concerné fait en sorte que la façade du bâtiment projeté ne peut 
s’implanter de façon perpendiculaire à l’avenue des Affaires. 

 L’analyse des autres lots développés de part et d’autre de l’avenue des Affaires laisse voir 
que bien que la note relative à l’article 634 soit présente dans les grilles de spécifications 
des zones 66144Ip et 66157Ip concernées, un certain nombre de situations sont 
dérogatoires, puisque des aires de stationnement se localisent entre la façade du bâtiment 
principal et la ligne avant de lot. 



 Le retrait de la note relative à l’article 634 dans les deux zones éviterait de devoir gérer un 
régime de droits acquis concernant les aires de stationnement dérogatoires, et mettrait en 
place un principe d’équité pour le développement de part d’autre de l’avenue des Affaires. 

 
La Division recommande au conseil d’arrondissement de modifier la réglementation 
d’urbanisme, de manière à permettre le développement proposé sur le lot numéro 5 907 155 
du cadastre du Québec et vendu à la microbrasserie Archibald. 
 La Division recommande par conséquent au conseil de retirer de la grille de spécifications 

de la zone 66157Ip la note relative à l’article 634.  
La Division recommande également de retirer ladite note dans la grille de spécifications de la 

zone 66144Ip, localisée également en bordure de l’Avenue des Affaires. 

 

MODIFICATION PROPOSÉE 

Modifier la grille de spécifications des zones 66144Ip et 66157Ip : 

En retirant de la ligne intitulée « Dispositions particulières » de la section intitulée 
« Stationnement hors rue, chargement ou déchargement des véhicules » la note faisant 
référence à l’article 634 « l’aménagement d’une aire de stationnement devant une façade 
principale d’un bâtiment principal est prohibé ». 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Localisation des zones 66144Ip et 66157Ip, et du lot 5 907 155 

 

 

 

  



Grille de spécifications 66144Ip 

 

 

  



Grille de spécifications 66157Ip 

 

 


