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PORTRAIT

Etat de la situation des espaces
industriels existants

Le territoire municipal comprend :

« 20 parcs et zones industriels (PZl);
* 4 espaces d’innovation;

* 3 zones portuaires;

* 1 zone aéroportuaire.

Superficie totale d’environ 23 M de métres carrés

¥

Plus de 3 000 entreprises
Plus de 60 000 emplois

ZONES ET PARCS INDUSTRIELS, VILLE DE QUEBEC
Parc industried Zone industrielle
1 Armand-Vieu 16, de la Carnarditre
2. Cardinal 17. de Lebourgne uf
3. Chauvesu 18, du Carrefour du Commerce
4. Colbert [Sectewrs Est &t Duest) 19, du Colisée
5. de Beaupert (Secteur Sud Expansion) 20 Marie-de-IIncarmation
6. de Beauport (Secteurs Nord et Sud) Haute technol
7. de Carillan 21. Espace dinnovation Chauveau
E de Charlesbourg 22. Espace dinnovaiton o' Estimauville
. de Duberger 23, Espace dinnovation Michelet
10. des Cairidres 24, Pare bechinal s Quibec f
1€ 11. de val-Betair Port de Québec
12_ Frontenat 5. Secteur de Beauport [incluant Battures Champflewry)
13_Jean-Talon (Secteurs Nord et Sud] 26. Secteur de PAnse-au-Foulon
14, Métrobec 27. Secteur de IEstusire
15. Saint-Malo Jone sroportuaire
6. Tone sdroportusice

- Espace vacant municipal desservi

D Espace vacant municipal non desservi

- Espace vacant privé N

D Zones ou parcs industriels
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BESOINS

Période 2022-2031 (10 ans)

Estimation des besoins en terrains

3 MILLIONS DE M?
Besoins estimés pour le territoire de la ville de Québec

4,4 MILLIONS DE M?

Besoins en terrains estimés pour 'ensemble de I'agglomération de Québec
(47,4 millions de pi?)

* Schéma d’aménagement et de développement révisé, E&B data, 2019
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UNE NOUVELLE APPROCHE

d’aménagement des espaces industriels

‘/
—> Des milieux dynamiques, conviviaux et durables
—> A proximité des bassins de main d’ceuvre A
—> Situés dans des secteurs faciles d’acces Logis Eco Industrial Park, Australie
—> Avec une accessibilité importante en transport en commun

et en transports actifs
—> Des espaces dans lesquels les milieux naturels d’intérét sont

protéges et intégrés aux développements
—> Des aménagements qui integrent les principes du développement durable
—> Des structures qui encouragent I'économie circulaire
—> Des milieux de vie avec du logement, des commerces et des services de

proximité
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STRATEGIES POUR REPONDRE A LA DEMANDE

Cible pour les 10 prochaines années

2. Optimiser les espaces existants

1. Utiliser le potentiel disponible

3. Développer de nouveaux

espaces industriels et d’innovation

Total : 3 M de metres carrés sur 10 ans
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STRATEGIES POUR REPONDRE A LA DEMANDE

1 - Utiliser le potentiel disponible : la banque actuelle de terrains vacances dans les PZI et la zone InnoVitam

94 389 m?2 - Zone InnoVitam de Québec
60 692 m? - Terrains municipaux &

desservir dans les PZI

394 869 m?2 -Terrains privés vacants

361 466 m? -Terrains municipaux
disponibles (déja desservis)

911 416 m? de superficie potentielle
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STRATEGIES POUR REPONDRE A LA DEMANDE

Cible pour les 10 prochaines années

2. Optimiser les espaces existants

1. Utiliser le potentiel disponible

3. Développer de nouveaux
espaces industriels et d’innovation

Total : 3 M de metres carrés sur 10 ans
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STRATEGIES

pour répondre a la demande

2. Optimiser les espaces existants

Evaluer les potentiels de subdivision de terrains dans les PZ| et
espaces d’innovation;

Analyser dans quelle mesure les potentiels identifiés peuvent
étre convertis en terrains développables;

Optimiser le cadre réglementaire pour soutenir le développement
et 'expansion des entreprises établies;

Rechercher les meilleures pratiques pour la mise en place de
milieux plus intégrés, dynamiques et durables.
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STRATEGIES

pour répondre a la demande

2. Optimiser les espaces existants

Réviser le cadre réglementaire de tous les PZI et
les espaces d’innovation pour évaluer les potentiels
d’assouplissements réglementaires.

Objectif : permettre la densification et 'optimisation
des PZI et plus spécifiquement :

+  Faciliter le redéveloppement de sites
existants;

«  Soutenir 'agrandissement ou la
modernisation des entreprises deéja
implantées;

*  Permettre la mutualisation d’infrastructures ou
d’équipements.
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STRATEGIES

pour répondre a la demande

2. Optimiser les espaces existants
—> Exemple du projet d’agrandissement de l'usine
Laura Secord — Parc industriel Cardinal

Enjeu réglementaire : exigence minimale de
cases de stationnement aprés I'agrandissement.

- Exigé : 114 cases de stationnement

*  Proposé : 54 cases de stationnement
(Pentreprise compte une cinquantaine
d’employés)
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STRATEGIES

pour répondre a la demande

2. Optimiser les espaces existants

—> Exemple du Parc industriel Métrobec.
Principales modifications apportées :

* Réduction des marges de recul :
* Marge avant : réductionde 11 ma6ém
* Marge latérale : réduction de 7,5 ma 3 m
*  Augmentation de la hauteur maximale de 13 m a 24 m;

« Assouplissement des regles d'urbanisme pouvant
compromettre 'expansion d’entreprise, comme
I'interdiction de stationnement en facade.

Batiment doit étre situé a au moins 11 m de la rue (marge avant)
et 7,5 m de la ligne de lot latérale (marge latérale).
Cet exercice va étre réalisé pour 'ensemble des PZI et espaces

. . Possibilités d’agrandissement substantiellement augmentées
d’innovation. (]

en réduisant la marge avant a 6 m et la latérale a 3 m.
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ACTIONS PRIORITAIRES

—> Mettre en place une stratégie d’acquisition des parcelles vacantes
pouvant étre loties

—> Procéder a la révision du cadre réglementaire de I'ensemble des PZI
et espaces d’innovation

—> Planifier la desserte des terrains non desservis dans les PZI
existants

—> Débuter la planification avec les promoteurs pour les sites a
développer en mettant en pratique la nouvelle approche
d’aménagement :

« Terrains au sud de I'aéroport;
« Espace d’'innovation Chauveau
« Terrains au nord du dépét a neige Raymond

« Chaudiére (en attente de I'approbation de la Vision du pble Chaudiére
par le MAMH)
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